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01. PREDSTAVENI SPOLECNOSTI KONCERNU
a) GEOSAN GROUP a. s.

Obchodni ndzev Danové identifikaéni Cislo
GEOSAN GROUP a. s. CZ25671464

Pravni predchtidce Korespondenéni adresa
GEOSAN spol. sr. 0., zalozen 1991 U Prlihonu 32, 170 00 Praha 7
Datum vzniku akciové spole¢nosti E-mail

3. Cervna 1998 vedeni@geosan-group.cz
Sidlo spole¢nosti Telefon

U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Ill +420 246 006 111

Spolecnost je zapsana Fax

v Obchodnim rejstfiku vedenym Méstskym soudem +420 246 006 000

v Praze, oddil B, vlozka 5392

Identifikacni Cislo osoby Internetova adresa

2567 14 64 WWW.geosan-group.cz

SlozZeni predstavenstva k 31. prosinci 2011 Slozeni dozor¢i rady k 31. prosinci 2011
Predseda predstavenstva Predseda dozor¢i rady

Ludék Kostka Ing. Romana Vidnerova

Clen predstavenstva Clen dozorci rady

Ing. Jan Kral Jana Fuxova

Clen predstavenstva Clen dozorci rady

Jifi Salda Ing. Lukas Pali¢

Profil

Z firmy pochézejici z kolinského regionu se v priibéhu jeji ¢innosti stala spolec¢nost s celorepublikovou pdsob-

nosti a mezinarodnimi zkusenostmi.

Hlavnim predmétem jeji Einnosti je generalni doddvka stavebnich praci. Spole¢nost se zaméfuje na bytovou,
obc¢anskou a primyslovou vystavbu, sanace starych ekologickych zatéZi a rekultivace, vodohospodarské

a dopravni stavby.



b) GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

Obchodni nazev
GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

Plvodni nazev
HOMOLKA GROUP, a. s.

Datum vzniku akciové spole¢nosti
16. ledna 1998

Sidlo spole¢nosti
Karlovo namésti 559/28, 120 00 Praha 2

Spolecnost je zapsana
v Obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem
v Praze, oddil B, vlozka 5154

Identifikacni Cislo osoby
25 63 88 66

SlozZeni predstavenstva k 31. prosinci 2011
Predseda predstavenstva
Ludék Kostka

Clen predstavenstva

Ing. Jan Kral

Clen predstavenstva

Ing. Roman Hruby

Profil

GEOSAN DEVELOPMENT a. s. se zabyva developer-
stvim a realizaci developerskych projektd na tizemf
Ceské a Slovenské republiky. Vice jak 13 let patfi

mezi silné a stabilni spole¢nosti na eském trhu.

Klientlm nabizi kompletni servis pii vybéru bydlent,
vyfizovani hypotéky a centrum pro realizaci klient-
skych zmén. Dba na vysokou kvalitu bydleni, zacho-
vani prirody v okoll projektd a na spokojenost

zékaznikd.

Cilem akciové spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT
je maximalné uspokojit poptavku na trhu novych

a cenoveé vyhodnych bytl. Chce tak zajistit véem
zajemclim klidné a prijemné bydleni splriuijici

oceni klidné bydleni v peclivé vybranych lokalitach.

Dariové identifikacni Cislo
CZ25638866

Korespondenéni adresa
U Plynarny 15633/73a, 101 00 Praha 10

E-mail

info@geosan-development.cz

Telefon
+420 241 404 369

Fax
+420 222 232 807

Internetova adresa

www.geosan-development.cz

Slozeni dozor¢i rady k 31. prosinci 2011
Predseda dozor¢i rady

Ing. Romana Vidnerova

Clen dozorci rady

Mgr. Petra Saldovéa

Clen dozorci rady

Ing. Lukas Pali¢

Dcefiné spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
(k 31. prosinci 2011)

GEOSAN ALFA s. 1. 0. ICO: 17 04 93 00
GEOSAN BETA s. 1. 0. ICO: 27 07 33 19
GEOSAN GAMA s. 1. 0. ICO: 48 53 59 15
GEOSAN OMEGA a. s. ICO: 25 99 87 57
GEOSAN DELTA a. s. ICO: 27 46 36 21
GEOSAN LAMBDA s. . 0. ICO: 25 68 12 22
GEOSAN KAPPA s. 1. 0. ICO: 26 70 73 65
GEOSAN ETA s. 1. 0. ICO: 27 22 76 42
GEOSAN TAU s. 1. 0. ICO: 27 22 72 60
GEOSAN SIGMA s. r. 0. ICO: 62 41 47 04
GEOSAN EPSILON s.r.0. ICO: 28 20 62 31
GEOSAN THETA s. 1. 0. ICO: 28 2322 16
GEOSAN IOTA s. 1. 0. ICO: 28 38 53 81
GEOSAN Fis. 1. 0. ICO: 24 75 42 77
GEOSAN OMIKRON, a. s. ICO: 28 47 42 87



c) GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Obchodni nazev
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Datum vzniku akciové spole¢nosti
7. dubna 2005

Sidlo spole¢nosti
Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Spolecnost je zapsana
v Obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem
v Bratislave, oddil Sa, vlozka Cislo 3561/B

Identifikacni Cislo osoby
35929073

Slozeni predstavenstva k 31. prosinci 2011
Clen predstavenstva

Michal VySinka

Profil

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. je developerska
spolecnost se zamérenim na development poly-
funkénich objektd, bytovych domt a objektd pro
obc&anskou vybavenost. Silnou strankou spole¢nosti
je profesionalita a odborny potencial zaméstnancd,
precizni znalost realitniho a stavebniho trhu ve

Slovenské republice.

Pro zakazniky je uréené klientské centrum primo

v projektu Condominium Renaissance v ulici Vincenta
Hloznika v Bratislave, které umoznuije klientovi ziskat
v8echny informace o projektech spole¢nosti, provést
rezervaci, zajistit si hypotéku &i realizovat klientské
zmeény rychle a pohodIné na jednom misté.

Darové identifikacni Cislo
SK2021983282

Korespondenéni adresa
Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Telefon
+421 239 007 001

Fax
+421 239 007 002

Internetova adresa

www.geosan-development.sk

Slozeni dozoréi rady k 31. prosinci 2011
Clen dozordi rady

Kamil Baco

Clen dozordi rady

Adriana Bacova

Dcefiné spoleénosti GEOSAN
DEVELOPMENT SK a. s. (k 31. prosinci 2011)
GEOSAN ALFA s. 1. 0. (SK)
CONDOMINIUM RENAISSANGE s. 1. 0. ICO: 35 94 73 31
GEOSAN BETA s. r. 0. (SK)
GEOSAN DELTA s. . 0. (SK)
GEPARK s. 1. 0.

GEOSAN GAMA s. 1. 0. (SK)

ICO: 3594 74 20

ICO: 3594 75 35
ICO: 3594 57 29
ICO: 36 49 08 81
ICO: 3594 71 01




d) GEOSAN SK a. s.

Obchodni ndzev Darové identifikacni Cislo

GEOSAN SK a. s. SK2022075407

Datum vzniku akciové spole¢nosti Korespondenc¢ni adresa

3. listopadu 2005 Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava
Sidlo spole¢nosti Telefon

Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava +421 239 007 001

Spole¢nost je zapsana Fax

v Obchodnim rejstiku vedenym Okresnim soudem +421 239 007 002

v Bratislave, oddil Sa, vlozka Cislo 3724/B

Internetova adresa

Identifikacni Cislo osoby www.geosan-development.sk
3596 16 86

Slozeni predstavenstva k 31. prosinci 2011 Slozeni dozor¢i rady k 31. prosinci 2011
Clen predstavenstva Clen dozordi rady

Michal Vysinka Kamil Bago

Clen dozordi rady

Adriana Bacova

Profil
Veskeré aktivity byly v pribéhu roku 2011 ukonceny.



02. ORGANIZACNI STRUKTURA KONCERNU

GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

100%
GEOSAN ALFA s.r. 0. GEOSAN ETAs.r. 0.
100% 100%
GEOSAN BETA s. r. 0. GEOSAN TAU s. 1. 0.
100% 100%

GEOSAN GAMA s. r. o. GEOSAN EPSILON s. r. 0.

100% 100%
GEOSAN DELTA a. s. GEOSAN THETA a. s.
100% 100%
GEOSAN LAMBDA s. . o. GEOSAN IOTA s. r. 0.
100% 100%
GEOSAN OMEGA s. r. 0. GEOSAN OMIKRON, a. s.

100% 100%
GEOSAN KAPPA s. 1. 0. GEOSAN Fis.r. 0.
100% 100%

GEOSAN SIGMA s. r. 0.
100%

GEOSAN SK a. s.
82,5%

\
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DUPLESSA INVESTMENTS LIMITED
49,88%

Ludék Kostka

35,43%
GEOSAN GROUP a. s.

Britten Developments Limited
14,69%

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.
82,5%

GEOSAN ALFA s. r. 0.
100%

GEOSAN BETA s. 1. 0.
100%

GEOSAN GAMA s. r. o.
50%

GEOSAN DELTA s. r. 0.
100%

CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. o.
100%

GEPARK s. . 0.
80%

5 geosan
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03. OHLEDNUTI ZA OBDOBIM, PREHLED REALIZOVANYCH
DEVELOPERSKYCH PROJEKTU A SYSTEMY KONCERNU
V roce 2011 byly zahajeny tyto vyznamné stavby:

Nazev zakazky

Ceské sporitelna, a. s., Plzer, Slovany, Mikuldgské namésti 19,
premisténi pobocky do Céstkovy 2215/50, Plzef, Slovany

Kostel sv. Gotharda, Cesky Brod,
oprava véze a fasad zapadniho priceli

Odkanalizovani aglomerace Ceské Skalice

Fakultni nemocnice Hradec Kralové - Tkanova ustfedna,
roz§iteni kryoskladu

Rekultivace odvalu dolu Tuchlovice, Dodatek projektu €. 1,
protierozni opatreni

R7 MUK Drouzkovice - MUK Nové Spofice

II. etapa akce Fakultni nemocnice Hradec Kralove,
Fingerland(v Ustav patologie a Ustav soudniho lékarstvi

Sportovni klubové zafizeni SK Zizkov Praha

Kaskady U Botice - II. etapa

Dobudovani kanalizace v obci Velim

Pfistavba jidelny ZS Albrechticka

Sanace starych ekologickych zatéz -

nedostatecné zlikvidovanych sond po tézbé ropy

a zemniho plynu v sektoru IV CHOPAV Kvartér feky Moravy

R7 MUK Vysoc&any - MUK Drouzkovice

Sanace v prostoru staré amalgamové elektrolyzy
v arealu spolec¢nosti SPOLANA a. s.

Ceské sporitelna, a. s., Horazdovice, Strakonicka 170,
modernizace pobocky

Rekonstrukce spisovny
Opatfeni vedouci k napravé starych ekologickych zatézi
v aredlu spolecnosti Spolek pro chemickou a hutni vyrobu,

akciovéa spolecnost, Usti nad Labem - dodatecné stavebni préace

Uhersky Brod, Masarykovo namesti 71,
rekonstrukce pobocky Ceské spotitelny, a. s.

Investor Cena bez DPH v mil. K&

Ceska sporitelna, a. s.

Rimskokatolickd farnost Cesky Brod

Mésto Ceska Skalice

Fakultni nemocnice Hradec Kralové

Ministerstvo financi Ceské republiky

Reditelstvi silnic a délnic CR

Fakultni nemocnice Hradec Kralové
Zasobni zahrada a. s.

GEOSAN OMIKRON, a. s.

Obec Velm

Méstska ¢ast Praha 19

Ministerstvo financi Ceské republiky

Reditelstvi silnic a dalnic CR

Ministerstvo financi Ceské republiky

Ceska sporitelna, a. s.

Okresni soud v Berouné

Ministerstvo financi Ceské republiky

Ceska sporitelna, a. s.

8,7

3,5

119,8

0,7

13,3

718,1

152,9

13,9

257,8

17,9

9,4

598

175,6

633,9

2,2

0,8

113,7



V roce 2011 byly dokonéeny tyto vyznamné stavby:

Nazev zakazky

|. etapa zakazky Fakultni nemocnice Hradec Kralove,
Fingerland(v Ustav patologie a Ustav soudniho Iékarstvi

Vasografie v 1. NP pavilonu chirurgickych obord,

Fakultni nemocnice Hradec Kralové

Objekt F - IGzkova jednotka operacnich oborl

Ceska sporitelna, a. s., Plzen, Slovany, Mikulagské ndmésti 19,

premisténi pobocky do Céstkovy 2215/50, Plzer, Slovany

Polyfunkeni diim Popovicka - Il. etapa

Fakultni nemocnice Hradec Kralové - Tkanova ustfedna,

rozsiteni kryoskladu

Regenerace sidlisté M4j - usek 03 JIH

Priprava Uzemi v ramci odstrafiovani Skod na Zivotnim prostredi
po ukon&eni hornické ¢innosti, realizace oblasti ¢. 1 projektu

€. 45 - lokalita FrantiSek - dodate¢né stavebni prace,

navySeni objemu vyplfiového materialu

Rekonstrukce materské Skoly v Krakovanech

Cistirna odpadnich vod Miro$ov

Ptistavba jidelny ZS Albrechtické

Sportovni klubové zafizeni SK Zizkov Praha

Gravita¢ni odvodnéni predpoli vysypky Malé Brezno,

na Uzemi Mostecka uhelna a. s.

Ceské sporitelna, a. s., Horazdovice, Strakonicka 170,

modernizace pobocky

Investor Cena bez DPH v mil. Ké

Fakultni nemocnice Hradec Kralové

Fakultni nemocnice Hradec Kralové
Oblastni nemocnice Kolin, a. s.,
nemocnice Stfedoceského kraje
Ceska sporitelna, a. s.

GEOSAN ETA s. 1. 0.

Fakultni nemocnice Hradec Krélové

Statutarni mésto Ceské Budgjovice

Ministerstvo financi Ceské republiky
Obec Krakovany

Obec Dobfiv

Méstska ¢ast Praha 19

Zasobni zahrada a. s.

Ministerstvo financi Ceské republiky

Ceska sporitelna, a. s.

99

38,7

285,2

8,7

245

0,7

23

53

12,3

7,7

9,4

13,9

41,3

2,2
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Prehled developerskych projektt

Viladomy Modfany, Praha 4 (GEOSAN ALFA s. r. 0.)

V roce 2011 byl tento projekt véetné prislusné dokumentace prodan.

Osada Budéanka, Praha 5 (GEOSAN ALFA s. r. 0.)
Ve vybérovém fizeni na revitalizaci osady Budanka vyhlasené méstskou Casti Praha 5 zvitézila spole¢nost GEOSAN

ALFA s. r. 0. Nyni probiha projednavani technicko - ekonomickeé studie.

Bytovy diim Pierot, Kolin (GEOSAN BETA s. 1. 0.)

Vzhledem ke skutecnosti, ze se jedna o proluku napfic¢ celym blokem, je celé feSeni koncipovano jako dostavba obou
uliénich front s dvéma samostatnymi bloky ,A“ a ,B“ navzdjem propojenymi v parteru a ponechanym vnitroblokem se
zelenou stfechou. Realizace byla zahajena na podzim roku 2008 a kolaudace probéhla v lednu 2010. K prodeji zbyva

11 byt z celkového poctu 53 bytovych jednotek.

Bytové domy Malvazinky, Praha 5 (GEOSAN DELTA a. s.)
Jde o dva vyskové objekty, které maji 9. NP s ustupujicim 10. podlazim. Oba objekty jsou propojeny parkovacim pod-
nozim se dvéma podzemnimi patry. Realizace byla zahadjena na podzim roku 2007 a stavba byla zkolaudovana

v kvétnu 2009. V soucasné dobé je projekt vyprodan.

U Hamerského rybnika, Praha 10 (GEOSAN EPSILON s. r. 0.)
Obytny soubor se skldda z 5 bytovych domu. Jednotlivé objekty jsou 4 - 6 podiazni. Parkovani je zaji$téno na viastnim
pozemku v podzemnich garazich v jednom podzemnim podlazi a Castec¢né v 1. NP. Realizace byla zahajena

ve 3. &tvrtleti 2008 a zkolaudovano bylo v prosinci 2009. Projekt je v soucasné dobé kompletné vyprodany.

Bohdalec Il. etapa, Praha 4 (GEOSAN ETA s.r. 0.)
Tato etapa navazuje na Uspésnou vystavbu obytného souboru Bohdalec I. etapa, ktery byl zkolaudovan v prosinci 2008.
Jedna se o polyfunkeni diim se 13. NP, parkovacim podnozim slouZicim i pro bydleni a pro komeréni sluzby.

Vlystavba byla zahajena v zavéru roku 2009 a kolaudace probéhla v dubnu 2011. Projekt je ze 67% vyprodany.

Kaskady u Botige - I. etapa, Praha 10 (GEOSAN Fi s.r. 0.)
\lystavba tohoto projektu se 102 byty byla zahajena v prosinci 2010 a kolaudace je naplanovana na jaro 2012.

Prodej ¢ini 51%.

Liboc, Praha 6 (GEOSAN GAMA s. r. 0.)
V listopadu 2007 doslo ke koupi nemovitosti v atraktivni lokalité Praha 6 - Liboc pro vystavbu bytovych a polyfunké-

nich domd. V sou¢asné dobé probiha zména tzemniho planu.

Pozemky Radimova, Praha 6 (GEOSAN KAPPA s. r. 0.)
Zastupitelstvo méstské ¢asti Prahy 6 schvalilo v bfeznu 2008 na zakladé nejlepsi nabidky z verejné soutéze prodej
pozemkd v Radimové ulici, Praha 6. Pozemky by mély byt vyuZity pro vystavbu rezidencniho bydlenf

a parkovou Upravu. V soucasnosti probiha pfiprava tohoto projektu.




Byvalé kino Sparta, Praha 4 (GEOSAN KAPPA s. 1. 0.)
V zari 2007 koupila spolecnost GEOSAN KAPPA s. r. 0. byvalé kino Sparta. Investicnim zamérem bylo prestavét

danou budovu na fitness. Objekt byl v roce 2011 prodan.

Souhvézdi Homolka, Praha 5 (GEOSAN LAMBDA s. r. 0.)
Jednd se o aredl péti luxusnich viladom@. Domy jsou &tyfpodiazni s jednim podzemnim patrem pro gardzova stani.
Ke kazdému bytu nalezi balkon, terasa nebo predzahradka. Realizace byla zahajena v zati 2007 a stavba byla zkolau-

dovana v dubnu 2009. V lednu 2011 byl projekt kompletné doprodan.

Obytny diim Antal, Praha 4 (GEOSAN OMEGA a. s.)
Priprava projektu probihala jiz od roku 2004. Jedna se o vydkovy diim o 12 patrech. V pfizemi se nachéazeji obchodni
plochy, v suterénu garazova stani a ve zbylych patrech jsou umistény byty. Stavba byla zahdjena v dubnu 2008 a ko-

laudace projektu probéhla v prosinci 2009. V sou¢asnosti zbyva k prodeji 1 bytova jednotka a 15 garazovych stani.

Kaskady u Botice - Il. etapa, Praha 10 (GEOSAN OMIKRON, a. s.)

V roce 2008 byly koupeny pozemky s tzemnim rozhodnutim pro vystavbu bytl pfi ulici Prac¢skd, Praha 10. Jedna se
o exkluzivni projekt, ktery spojuje luxusni a levnéjsi bydleni, nachazejici se podél potoka Boti¢. Stavebni povoleni bylo
ziskéno v breznu 2009. Projekt byl rozdélen na dvé etapy. Cést pozemkd nélezicich do |. etapy byla prodéna spoled-

nosti GEOSAN Fi s. r. 0. Dokond&ent Il etapy se predpokléadé na jare 2013.

Na Slatinach, Praha 10 (GEOSAN TAU s. r. 0.)
V Cervnu roku 2007 koupila spole¢nost GEOSAN TAU s. r. 0. pozemky v lokalité Na Slatindch pro vystavbu bytovych
domU v&etné sluzeb. Jedna se o pozemky o celkové vymére 58.000 m2. V soucasnosti probiha zména tzemniho

pldnu na téchto pozemcich. Tretina pozemkd byla v roce 2011 proddna, zbyvajici ¢ast je nabizena rovnéz k prodeji.

Liberty Building, Praha 4 (GEOSAN THETA s. r. 0.)

V Cervnu 2008 byly zakoupeny nemovitosti byvalé tovarny Regula, v€etné platného tizemniho rozhodnuti a dokumen-
tace ke stavebnimu povoleni na realizaci polyfunkéniho objektu Liberty Building. V soucasné dobeé se pfipravuje reali-
zacni dokumentace. Vystavba bude rozdélena do dvou etap, pfi¢emz zahajeni |. etapy se predpoklada v druhé

poloviné roku 2012.

Na Plani, Praha 5 (GEOSAN SIGMA s. r. 0.)
V Fijnu 2006 byla podepsana Najemni smlouva s méstskou ¢asti Praha 5 na stavebni pozemky mezi ulicemi Na Plani
a K Vodojemu za Ucelem realizace vystavby 15 viladomd. Na prvni etapu jiz bylo vydano stavebni povolent, které zatim

nenabylo pravni moci.

Condominium Renaissance (GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.)
V soucasné dobé zbyvaji z 81 bytovych jednotek k prodeji posledni 2 volné byty. Velkometrazni byty vyssi kategorie

disponuiji velkorysym prostorem umoziujicim realizaci predstav naro¢nych klient.
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DalSi vyznamné udalosti roku 2011

V ramci realizace zakazky ,Napravna opatreni laguny Ostramo*:

- Doslo pocatkem &ervna ke zménam v subdodavatelském systému. Spoluprace se spole¢nosti BALTOM, s. r. o.
byla z ddvodu nedodrZovani smiuvnich povinnosti ukonéena. Zavapriovani a homogenizace obsahu lagun, nésledné
odtézovani, vyroba paliva a jeho distribuce byla nové zajistovana ve spolupraci se spolecnosti SAMONIL s. r. 0.

- Podarilo se uzavrit smlouvu s koncovym odbératelem alternativnino paliva GEOBAL 4, kterym se stalo sdruzeni
spole¢nosti CELIO a. s. a Lafarge Cement, a. s.

-V fijnu probéhla prohlidka procesu VYROBY, UKLADANI A SPALOVANI CERTIFIKOVANEHO PALIVA GEOBAL 4,
na kterou byli pozvani zastupci Ministerstva financi Ceské republiky, Ministerstva priimyslu a obchodu Ceské
republiky, Ministerstva Zivotniho prostredi Ceské republiky, zastupitelé Moravskoslezského kraje, Ceské inspekce
Zivotniho prostredi Moravskoslezského kraje a Usteckého kraje, DIAMO statni podnik, zastupitelé Usteckého kraje
a zastupitelé mésta Litvinova.

- Vlistopadu se uskutecnila spalovaci zkouska paliva GEOBAL 4 tzv. ,Spoluspalovani GEOBALu 4 v kalcinatoru®,
ktera probéhla v cementarmné spolecnosti Lafarge Cement, a. s. v Cizkovicich. Bylo potvrzeno, Ze spoluspalovanim
paliva GEOBAL 4 nedochazi ke zhorSeni zivotniho prostredi a prfedepsané emisni limity jsou bezpecné pinény.

- S predstinem byl spinén smluvni termin pro zpracovani obsahu ostravskych lagun v mnozstvi dle zadavaci
dokumentace. Dne 13. prosince 2011 byla dokonéena vyroba certifikovaného paliva a nasleduijici den byl na
skladce CELIO a. s. pfijat posledni viak s 969 tunami paliva GEOBAL 4. Sdruzeni CISTA OSTRAVA, sdruzujici
spolecnosti GEOSAN GROUP a. s., OHL 7S, a. s. a AQUATEST a. s., tak préce v pozadovaném rozsahu dokongilo

cca tfi tydny pred terminem, ktery byl sjednan na 31. prosince 2011.

Zahranicni projekty:
Projekt ,Vystavba destové a splaskové kanalizace" v druném nejvétsim meésté Libye - Benghdzi byl v dlsledku revo-
luce, ktera nasledné prerostla v ob¢anskou valku, v roce 2011 zcela zastaven. GEOSAN GROUP a. s. predpoklada za-

hajeni jednani o obnové praci na projektu po jmenovani legitimni viady v Libyi.

Na dal$i zahrani¢ni zakézce spole¢nosti, vystavibé kulturniho centra v Tunisu, doslo v pribéhu roku 2010 k vyraznému
zrychleni praci a vSe smérfovalo k dokonceni projektu v roce 2011. V souvislosti s tzv. Jasminovou revoluci byly na za-
Géatku roku 2011 prace vyrazné zpomaleny. V 1été roku 2011, pak i v dlsledku zkomplikovani financovani projektu,

byla realizace zakazky zcela zastavena.

Na zékladé Smlouvy o prodeji ¢asti podniku, uzaviené dne 23. prosince 2011, byla ¢ast podniku GEOSAN GROUP a. s.,
tj. samostatna organizadéni jednotka s oznacenim Zavod zahrani¢nich projektd, s uéinnosti ke dni 31. prosince 2011,

prodana spole¢nosti GEOSAN INTERNATIONAL, s. r. 0.

Vyznamné udalosti mezi dnem sestaveni konsolidované ucetni zavérky a dnem vyhotoveni
konsolidované vyroéni zpravy

GEOSAN SK a. s.:
19. bflezna 2012 zvysila akciova spole¢nost GEOSAN GROUP svUj podil na zakladnim kapitélu GEOSAN SK a. s.
GEOSAN GROUP a. s. dne 30. bfezna 2012 prodala svUj podil na zakladnim kapitalu GEOSAN SK a. s.




Systémy koncernu

RIZENI JAKOSTI A CERTIFIKACE

V8echny zakazky koncernu GEOSAN GROUP jsou realizované podle certifikovaného systému managementu jakosti
(QMS) certifikovaného podle normy CSN EN ISO 9001:2001. Certifikact Fizeni jakosti koncern prokazuie, Ze je systém
podle uvedené normy uplatiovan, udrzovan a neustale zlepSovan. PIné odpovida pozadavkim Evropské unie a je
schopen ve vSech ohledech vyhovét pozadavkim objednatelt. (Tento certifikat viastni GEOSAN GROUP a. s.

a GEOSAN SK a. s.).

ENVIRONMENTALNI POLITIKA

Koncern GEOSAN GROUP plini také pozadavky certifikatu systému environmentainiho fizeni podie normy CSN EN
ISO 14001. Tim prokazuje svou pfipravenost na pinéni globélnich poZadavkd v oblasti ochrany Zivotniho prostredi.
(Tento certifikat viastni GEOSAN GROUP a. s.). Péce o Zivotni prostredi je jednou z priorit GEOSAN GROUP a. s.,
proto se prihlasila k programu EMAS. Od roku 2005 pravidelné kazdy rok probiha potvrzovani platnosti environmentalniho
prohlaseni. Na zakladé splneni vSech podminek programu EMAS byla akciova spole¢nost GEOSAN GROUP v roce

2006 zaregistrovana v narodnim registru EMAS pod registracnim &islem CZ - 000025.

BEZPECNOST PRACE
Certifikat OHSAS 18001 ziskal koncern GEOSAN GROUP jiz v roce 2004. P¥i realizaci zakéazek jsou sledovany

zejména zakladni podminky bezpeéného provadeéni praci a prevence nebezpecnych rizik. (Tento certifikat viastnf

GEOSAN GROUP a. s.).
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04. ZPRAVA PREDSTAVENSTVA

O vyvoji ¢innosti v minulosti, o pfedpokladaném vyvoji ¢innosti spolecnosti a o navrhu na rozdéleni VH podle zakona ¢. 563/1991 Sb., o Gcetnictvi, v platném

znéni a zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku podle § 192 odst. 2 zakona ¢. 513/1991 Sb., Obchodniho zakoniku, v platném znéni.

Vazeni obchodni partnefi,
dostavate do rukou konsolidovanou vyrocni zpravu koncernu GEOSAN GROUP, ktery patfi mezi vyznamné subjekty na Ceském

stavebnim trhu.

Jeho souéasti jsou spole¢nosti, které se zabyvaji celym spektrem stavebnich ¢innosti. Patfi k nim vystavba pozemnich budov
a objektd, vystavba komunikaci, rekultivace, odstraniovani starych ekologickych zatézi, specidini zakladani, vystavba disticek

odpadnich vod a kanalizaci, hydrogeologické stavby a v neposledni fadé realizace developerskych projektd.

Rok 2011 nebyl snadnym obdobim. | pfes masivni pokles stavebniho trhu v Ceské republice se ndm podafilo timto rokem
projit Uspesné. PokraCoval pokles soukromych i vefejnych investic, ktery diky celosvétové krizi zacal jiz v roce 2009. Restrikce
statniho rozpodtu vyrazné ovlivnila veskeré verejné rozpocty a zasahla tak celé stavebnictvi. Musime si zvykat na to, Ze ziskat
drobi do ¢im dal mensich celkd. Malé zakazky zacaly zajimat i stavebni obry s obratem v fadu miliard K¢, ktefi se dfive o po-
dobné zakéazky nezajimali. Vzhledem k trvajicimu Utlumu developerské ¢innosti domécich i zahrani¢nich investort doslo k vyra-
znému poklesu v poptavce po stavebni produkci a snizilo se mnoZstvi vypisovanych soutézi. Progndzy vyvoje Ceského

oCekavat neda.

Nasi strategii pro rok 2012 je i nadale peclivy vybér soutéZzenych zakazek a vylouceni praci na nerentabilnich projektech.
Pri uzavirani novych kontraktd s investory budeme ovérovat jejich bonitu a podepisovat vyvazené smiouvy, které nam garantuji

rovnopravné postaven.

Konsolidované vykony koncernu GEOSAN GROUP dosahly v roce 2011 vySe 2.645.766 tis. KE. Konsolidovana ztrata bez
mensinovych podild je -21.949 tis. K&. Ostatni ekonomické Udaje jsou specifikovany v konsolidované rozvaze, konsolidova-
ném vykazu zisku a ztraty a v pfiloze tvorici soucast konsolidované Ucetni zavérky za rok 2011. Jak konsolidovana ucetni za-
vérka, tak konsolidovana vyro¢ni zprava byly zpracovany v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a pfedstavenstvo materské

spoleénosti je predklada ke schvaleni valné hromadé akciové spole¢nosti GEOSAN GROUP.

Réad bych podékoval investordim, subdodavatelskym firmam, s nimiz jsme méli v roce 2011 moZnost spolupracovat a pracov-

nikdm koncernu.

Diky této spolupraci véfime, Ze rok 2012 bude rokem Uspésnym.

Praha dne 11. dubna 2012

Ludék Kostka / prfedseda predstavenstva a generalni feditel




05. ZPRAVA DOZORCI RADY

Konsolidovana vyroéni zprava véetné konsolidované ucetni zavérky byla dozoréi radé predlozena predstavenstvem materské
spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s.

Konsolidovana ucetni zavérka koncernu GEOSAN GROUP byla samostatné prozkoumana dozorci radou, ktera konstatuje, ze
konsolidovana ucetni zavérka ve vSech podstatnych aspektech fadné dokumentuje aktiva, pasiva, majetek a finanéni posta-

veni koncernu k 31. prosinci 2011 a Ze vysledky za ukonceny rok jsou v souladu se zakonem o ucetnictvi.

Dozor¢i rada doporucuje valné hromadé schvalit konsolidovanou ucetni zavérku za ucetni obdobi roku 2011 a nema pfipo-

minky ke konsolidované vyro¢ni zpravé za toto obdobi.
Praha dne 12. dubna 2012

Ing. Romana Vidnerova / prfedsedg/dozorci rady /

Al eee)
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auditofi a darnovi poradci, a. s.

06. ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

akcionafiim a predstavenstvu spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s., se sidlem U Nemocnice 430, Kolin Il ICO: 25 67 14 64 ke konsolidované udetni zavérce

a konsolidované vyrocni zprave.

Zprava o konsolidované ucetni zavérce
Na zakladé provedeného auditu jsme dne 18. brfezna 2012 vydali ke konsolidované ucetni zavérce, ktera je soucasti

této konsolidované vyroéni zpravy na stranach dvacet az Sedesat Sest, zpravu nasleduijiciho znéni:

LProvedli jsme audit pfiloZzené konsolidované Ucetni zaverky spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. a jejich dcefinych
spolecnosti (ddle i jen Spole¢nost), ktera se sklada z konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2011, konsolidovaného
vykazu zisku a ztraty za rok koné&ici 31. prosince 2011 a pfilohy této konsolidované ucetni zaverky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Udaje o konsolidadnim celku GEOSAN GROUP jsou uvedeny v bodé ,2. Podniky zahrnuté do konsolidagniho celku®

prilohy této konsolidované ucetni zaveérky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za konsolidovanou ucetni zavérku

Statutarni organ spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. je odpovédny za sestaveni konsolidované ucetni zaverky, ktera
podava verny obraz v souladu s Ceskymi ucetnimi predpisy, a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za
nezbytny pro sestaveni konsolidované Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zpU-

sobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadfit na zakladé naseho auditu vyrok k této konsolidované ucéetni zaveérce. Audit jsme provedli
v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami
Komory auditort Ceské republiky. V souladu s t&mito predpisy jsme povinni dodrzovat etické poZadavky a naplanovat
a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, Ze konsolidovana ucetni zavérka neobsahuje vyznamné

(materialni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani diikaznich informaci o ¢astkach a tdajich zverejnénych

v konsolidované ucetni zavérce. Wbér postupl zavisi na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné
(materidini) nespravnosti Udaj uvedenych v konsolidované Ucetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.

PFi vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro sestaveni konsolidované ucetni
zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli
vyjadrit se k Ucinnosti vnitfniho kontrolniho systému ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouZitych
Ucetnich metod, pfimérenosti Ucetnich odhadU provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace konsolidované

Ucetni zaverky.

Jsme presvédceni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny a vhodny zéklad pro vyjadreni

naseho vyroku.



Vyrok auditora
Podle naseho nazoru konsolidovana ucetni zavérka podava veérny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finanéni situace
spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. k 31. prosinci 2011 a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok

koncici 31. prosince 2011 v souladu s Eeskymi Ucetnimi predpisy.

Zduraznéni skutecnosti
Aniz bychom vyjadfovali vyrok s vyhradou, upozorfiujeme na skutecnost uvedenou v bodu 4.23 pfilohy, tykajici

se prodeje ¢asti podniku spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. - Zavodu zahrani¢nich projektd.*

Zprava o vyro¢ni zpravé

Oveérili jsme soulad konsolidované vyro¢ni zpravy spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. k 31. prosinci 2011 s konsolido-
vanou Ucetni zavérkou, ktera je obsazena v této konsolidované vyro¢ni zpravé na stranach dvacet az Sedesat Sest
(déle ,konsolidovana ucetni zavérka"). Za spravnost konsolidované vyrocni zpravy je zodpoveédny statutarni organ
spolecnosti GEOSAN GROUP a. s. Nasim ukolem je vydat na zakladé provedeného ovéreni vyrok o souladu konsoli-

dované vyrocni zpravy s konsolidovanou ucetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikacnimi dolozkami
Komory auditort Ceské republiky. Tyto standardy vyZaduii, aby auditor naplanoval a proved! ovéfeni tak, aby ziskal
primérenou jistotu, Ze informace obsazené v konsolidované vyroéni zprave, které popisuiji skutecnosti, jez jsou téz
predmeétem zobrazeni v konsolidované ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu
s pfislusnou konsolidovanou Ucetni zavérkou. Jsme presvedceni, ze provedené overeni poskytuje pfiméreny podklad

pro vyjadreni vyroku auditora.

Informace o vyznamnych udalostech mezi okamzikem sestavenim konsolidované ucetni zavérky a vyhotovenim

konsolidované vyro¢ni zpravy jsou uvedeny na strané ¢trnact konsolidované vyroCni zpravy.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené v konsolidované vyrocni zpravé spolecnosti GEOSAN GROUP a. s.
k 31. prosinci 2011 ve v8ech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s vySe uvedenou konsolidovanou ucetni

zavérkou.

Hradec Kralové dne 13. dubna 2012

<ASD auditofi a darighi poradci, a/s. Ing. Zderfika Pechova
Ing. Kamil Kptrly, POA auditor

opravnéni KA CR &. 1312
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07. KONSOLIDOVANA UCETNI ZAVERKA

Konsolidovana rozvaha v plném rozsahu k 31. prosinci 2011 (v celych tisicich Kg&)
GEOSAN GROUP a. s., U Nemocnice 430, 280 02 Kolin lll, ICO: 25 67 14 64

Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisU.

Stav v bézném

¢. rad. ucetnim obdobi
AKTIVA CELKEM 001 4704 632
A. Pohledavky za upsany vlastni kapital 002
B. Dlouhodoby majetek 003 1593 005
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 004 16 873
B.I. 1. Zfizovaci vydaje 005
2. Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. Software 007 1316
4, Ocenitelna prava 008 14 941
5. Goodwill 009
6. Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 010 516
7. Nedokonéeny dlouhodoby nehmotny majetek 011 100
8. Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 012
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek 013 1567 659
B. I 1. Pozemky 014 832 479
2. Stavby 015 187 631
3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 24 058
4, Péstitelské celky trvalych porost 017
5. Dospéla zvifata a jejich skupiny 018
6. Jiny dlouhodoby hmotny majetek 019 165
7. Nedokon&eny dlouhodoby hmotny majetek 020 504 014
8. Poskytnuté zélohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 16 445
9. Ocenovaci rozdil k nabytému majetku 022 2877
B. Il Dlouhodoby finanéni majetek 023
B. . 1. Podily v oviadanych a fizenych osobach 024
2. Podily v tcetnich jednotkach pod podstatnym viivem 025
3. Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily 026
4, Pdjcky a Gvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny viiv 027
5. Jiny dlouhodoby finanéni majetek 028
6. Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029
7. Poskytnuté zalohy na dlouh. finanéni majetek 030
B. IV Aktivni konsolida¢ni rozdil (-) Zaporny konsolidaéni rozdil 031 8473
B.V Cenné papiry v ekvivalenci 032
C. Obézna aktiva 033 3 042 696
C. L Zasoby 034 637 990
C.l. 1. Materidl 035 1279
2. Nedokon&ena vyroba a polotovary 036 360 386
3. Vyrobky 037 276 325
4. Mladéa a ostatni zvitata a jejich skupiny 038
5. Zbozi 039
6. Poskytnuté zalohy na zésoby 040
C. 1. Dlouhodobé pohledavky o4 310 457
C. . 1. Pohledavky z obchodnich vztaht 042 298 061
2. Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 043
3. Pohledavky - podstatny viiv 044
4. Pohledavky za spolecniky, ¢leny druzstva
a za Ucastniky sdruzeni 045
5. Dlouhodobé poskytnuté zalohy 046 42
6. Dohadné ucty aktivni 047
7 Jiné pohledavky 048 5000
8. QOdlozena dariovéa pohledavka 049 7 354
C. . Kratkodobé pohledavky 050 1705 357
C. . 1 Pohledévky z obchodnich vztaht 051 1262972
2. Pohledavky - ovladajici a Fidici osoba 052 78
3. Pohledavky - podstatny viiv 053
4 Pohledavky za spoleniky, Cleny druzstva
a za Ucastniky sdruzeni 054 39 079
5. Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi 055
6. Stat - dariové pohledavky 056 4431
7. Kratkodobé poskytnuté zalohy 057 60 067
8. Dohadné ucty aktivni 058 42 161
9. Jiné pohledavky 059 296 569
C. IV. Kratkodoby finanéni majetek 060 388 892
C. V. 1. Penize 061 488
2. Ucty v bankach 062 333 392
3. Kratkodobé cenné papiry a podily 063 55012
4. Porizovany kratkodoby finanéni majetek 064
D. Casové rozligeni 065 68 931
D.I. 1. Naklady pristich obdobf 066 17 441
2. Komplexni néklady pristich obdobf 067
3. Prijmy pfistich obdobf 068 51490

Stav v minulém
ucetnim obdobi

5302 879

1739192
29 845

2 450
22 003
4055

1337

1697 537
948 968
185611

22116

517 704
17 383
5755
2002
2002

9 808

3541 673
876 769
79738
388 217
408 814

530 491
497 660

42

9 981

22 808
1889 111
1502 645
9882

94 980

23133
79 208
11 456
167 807
245 302
4625
205 812
34 865

22014
16 698

5316



Konsolidovana rozvaha v plném rozsahu k 31. prosinci 2011 (v celych tisicich Kg&)
GEOSAN GROUP a. s., U Nemocnice 430, 280 02 Kolin lll, ICO: 25 67 14 64

Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisU.

Stav v bézném

¢. fad. ucetnim obdobi
PASIVA CELKEM 069 4704 632
A Vlastni kapital 070 1043101
Al Zakladni kapital 071 755 040
Al 1. Z&Kladni kapital 072 755 040
2. Vlastni akcie a vlastni obchodni podily 073
3. Zmeény zakladniho kapitalu 074
Al Kapitalové fondy 075 2093
Al 1. Emisni azio 076
2. Ostatni kapitalové fondy 077
3. Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zévazk( 078 -308
4. Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 079
5. Rozdily z premén spole¢nosti 080
6. Ocenovaci rozdily vyplyvajici z konsolidacnich Uprav 081 2401
A. 1L Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 082 59 423
AL 1. Zakonny rezervni fond/Nedélitelny fond 083 59 423
2. Statutarni a ostatni fondy 084
A IV. Vysledek hospodareni minulych let 085 248 494
A IV 1. Nerozdéleny zisk minulych let 086 460 817
2. Neuhrazena ztrata minulych let 087 -212 323
A. V. Vysledek hospodareni za bézné ucetni obdobi
bez mensinovych podild 088 -21 949
A V. 1. Wysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobf 089 -25 297
2. Podil na hospodarském vysledku v ekvivalenci 090
B. Cizi zdroje 091 3632023
B. I Rezervy 092 29 978
B.I. 1. Rezervy podle zviastnich pravnich predpist 093
2. Rezerva na diichody a podobné zévazky 094
3. Rezerva na dari z pfijm0 095 8903
4. Ostatni rezervy 096 21075
B. Il Dlouhodobé zavazky 097 752 383
B. Il 1. Zéavazky z obchodnich vztahl 098 386 326
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 099
3. Zavazky - podstatny viiv 100
4. Zévazky ke spolecnikiim, ¢lendm druzstva
a k Ugastnikdim sdruzeni 101
5. Dlouhodobé prijaté zalohy 102
6. Vydané dluhopisy 103
7. Dlouhodobé smeénky k uhradé 104
8. Dohadné ucty pasivni 106
9. Jiné zavazky 106 366 057
10. QOdlozeny danovy zavazek 107
B. Il Kratkodobé zavazky 108 1891 583
B. Il 1. Zévazky z obchodnich vztahl 109 1371575
2. Zavazky - ovladajici a fidici osoba 110
3. Zavazky - podstatny viiv 111
4. Zévazky ke spolecnikiim, ¢lendm druzstva
a k Ugastnikdim sdruzeni 112 17 314
5. Zévazky k zaméstnanciim 113 19 376
6. Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 114 3321
7. Stat - darové zdvazky a dotace 115 26 954
8. Kratkodobé prijaté zalohy 116 111 561
9. Vydané dluhopisy 17
10. Dohadné ucty pasivni 118 187 479
11. Jiné zavazky 119 154 003
B. IV. Bankovni uvéry a vypomoci 120 958 079
B. IV. 1. Bankovni tvéry dlouhodobé 121 448 324
2. Kratkodobé bankovni Gvéry 122 509 755
3. Kratkodobé finan¢ni vypomoci 123
C.l Casové rozliseni 124 21196
C.l. 1. VWydaje pristich obdobi 125 18 079
2. Vynosy pristich obdobf 126 3117
D. Mensinovy vlastni kapital 127 8312
D. L Mensinovy zakladni kapital 128 4727
D. Il Mensinové kapitalové fondy 129 32843
D. Il Mensinové ziskové fondy véetné nerozdéleného zisku
minulych let 130 -25910
D. IV. Mensinovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi 131 -3 348

Sestaveno dne: 17. bfezna 2012

Pravni forma Ucetni jednotky: akciova spolec¢nost
Predmét podnikani ucetni jednotky: Provadeéni staveb, jejich zmén a odstrariovani
Podpisovy zéznam: Ludék Kostka, predseda predstavenstva a generalni reditel

Stav v minulém
ucetnim obdobi

5302 879
1051914

755 040
1152 800

-397 760
-10 694

-15783

5089
53 896
53 869

192 196
367 407
-175 211

61 503
53 344

4 236 852
41910

11990
29920
300 159
299 905

254

2702754
1681413

91103
16 934
3616
38 600
234 873

156 096
480 119
1192029
582 543
609 486

3431
3392
39

10 682
4593
31901

-17 653
-8 159
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Konsolidovany vykaz zisku a ztraty k 31. prosinci 2011 (v celych tisicich K&)

GEOSAN GROUP a. s., U Nemocnice 430, 280 02 Kolin lll, ICO: 25 67 14 64

Minimalni zavazny vycet informaci podle vyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisU.
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Trzby za prodej zbozi

Naklady vynalozené na prodané zbozi

Obchodni marze

Vykony

Trzby za prodej viastnich vyrobky a sluzeb

Zména stavu zasob vlastni innosti

Aktivace

Vykonova spotieba

Spotreba materidlu a energie

Sluzby

Pridana hodnota

Osobni naklady

Mzdové naklady

Odmeény ¢lentim organd spolec¢nosti a druzstva

Naklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi
Socidlni naklady

Dané a poplatky

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Zuctovani (odpis) konsolidaéniho rozdilu (+/-)

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Trzby z prodeje materidlu

Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu
ZUstatkovéa cena prodaného dlouhodobého majetku
Prodany material

Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti
a komplexnich nakladd pfistich obdobi

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Pfevod provoznich vynosu

Pfevod provoznich naklada

Vylouceni predakvizi¢niho vysledku hospodarent (+/-)
Konsolidovany provozni vysledek hospodareni

Trzby z prod. cennych papirt a podilt

Prodané cenné papiry a podily

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

Vynosy z podilu v ovladanych a fizenych osobdch a v tc¢etnich
jednotkach pod podstatnym viivem

Vynosy z ostatnich diouhodobych cennych papir( a podilti
\Wynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku

Naklady z finanéniho majetku

Vynosy z precenéni cennych papirt a derivata

Naklady z pfecenéni cennych papir a derivatd

Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve finanéni oblasti
Vynosové uroky

Nakladové troky

Ostatni finan€ni vynosy

Ostatni finanéni naklady

Prevod finan¢nich vynost

Prevod finanénich nakladd

Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni

Dan z pfijmu za béznou ¢innost

- splatna

- odloZena

Konsolidovany vysledek hospodareni za béznou ¢innost
Mimoradné vynosy

Mimoradné naklady

Dan z pfijmd z mimoradné €innosti

- splatna

- odlozena (+/-)

Konsolidovany mimoradny vysledek hospodareni
Prevod podilu na vysledku hospodareni spole¢nikiim (+/-)
Konsolidovany vysledek hospodareni za u¢etni obdobi
bez podilu ekvivalence (+/-)

\Wysledek hospodareni bézného Ucetnino obdobi bez mensinovych podilti

Mensinovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi
Podil na vysledku v ekvivalenci

Konsolidovany vysledek hospodareni za Ucetni obdobi
Konsolidovany vysledek hospodareni pred zdanénim

Sestaveno dne: 17. bfezna 2012
Pravni forma ucetni jednotky: akciova spolec¢nost

Predmét podnikani Gicetni jednotky: Provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani
Podpisovy zéznam: Ludék Kostka, predseda predstavenstva a generélni reditel

056
057
058
059
060
061

062

063
064
065
066
067

Stav v bézném
ucetnim obdobi

2 645 766
2799 547
-163 781

2284 233
120 786
2163 447
361 533
213 880
174 684
2791

32 460
3945

14 564

51 658
1357

146 385
145 498
887

128 634
127 880
754

35 261
229 959
176 810

115713
10 590
10 590

169

169

3951

-7 344
6 808
62310
152 967
184 048

-83 021
32009
16 605
16404

683
59 769
85749

-25 980

-25 297

-21 949
-3 348

-25 297
6712

Stav v minulém
ucetnim obdobi

8119
784

275
3095 791
3660 025
-564 234

2720 693
1561216
2569 477
375373
246 873
190 539
2210

48 674
5450
15857

52 437
1369
253 347
253 339
8

235 533
235 2056
328

-6 562
665 412
625 576

123 049
10
-35 206

6 344
4237
64 456
85 549
117 590

-63 388

6317
23 947
-17 630
53 344

53 344

61503
-8 159

53 344
59 661
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Priloha tvorici sou¢ast konsolidované ucetni zavérky k 31. prosinci 2011
za ucetni obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011

1. Uvod

Konsolidovana ucetni zavérka za obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011 byla sestavena v souladu se zakonem
563/1991 Sb. o Ucetnictvi a vyhlaskou 500/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb.,
a ktera stanovuje postup zahrnovani tcetnich jednotek do konsolidacniho celku, metody provedeni konsolidace a ob-

sahové vymezeni, usporadani a oznacovani polozek konsolidované ucetni zavérky.

Usetni zavérky slovenskych spolecnosti byly sestaveny v souladu se zékonem ¢&. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v plat-
nom zneni a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky zo 16. decembra 2002, ktorym sa ustanovuju po-
drobnosti o postupoch Uétovania a ramcovej Uctovej osnove pre podnikatelov Uctujucich v sustave podvojného
Uctovnictva €. 23054/2002 - 92 v platnom zneni a Opatrenie Ministerstva financii €. 4455/2003 - 92 z 31. marca 2003,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznacovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej uctovnej
zavierky a rozsahu Udajov uréenych z individualnej Uc¢tovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujucich

v sUstave podvojného uctovnictva v platnom znen.
Udaje jsou v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak.
2. Podniky zahrnuté do konsolida¢niho celku

2.1 Matersky podnik - ovladajici osoba
2.1.1 GEOSAN GROUP a. s.

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Sidlo: U Nemocnice 430, 280 02 Kolin Il

Pravni forma: Akciova spolecnost

ICO: 2567 14 64

Datum vzniku: 3. Cervna 1998, jako pravni nastupce obchodni spole¢nosti Geosan spol. s . 0.,

ICO: 44 67 20 63, ktera byla zrugena bez likvidace a transformovéna na akciovou
spole¢nost.

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, viozka 5392

Predmét podnikani:

- Projektova Cinnost ve vystavbe,

- Provadéni staveb, jejich zmén a odstranovan,

- Opravnéni k hornické ¢innosti a k ¢innosti provadéné hornickym zplsobem v rozsahu zékona ¢. 15/1995 Sb.:
v rozsahu § 2 pism. a), b), ¢), d), e) povrchovym zplsobem, f), g), v rozsahu § 3 pism. a), b), ¢), e), f), g), h),

- Podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady,

- WWkon zemémérickych ¢innosti,

- Montéz, opravy, revize a zkousky elektrickych zarizen,

- \Wyroba, instalace, opravy elektrickych strojli a pristrojt, elektronickych a telekomunikacnich zarizeni,

- Cinnost Ugetnich poradcd, vedeni Gcetnictvi, vedeni dariové evidence,

- Geologické prace v oblasti - inZzenyrské geologie - hydrogeologie - sanacni geologie,

- VWroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenskeého zakona.



Zakladni kapital: 755.040.000,- K&
429 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.760.000,- K&, jejichZ prevoditelnost je

omezena predchozim souhlasem valné hromady.

Splaceno: 755.040.000,- K&

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

DUPLESSA INVESTMENTS LIMITED, Kyperska republika, 49,88%

Ludék Kostka, 35,43%

Statutarni organ:

Predstavenstvo:

Ludék Kostka predseda predstavenstva
Ing. Jan Kral ¢len predstavenstva

Jiti Salda &len predstavenstva

Dozor¢i rada:

Ing. Romana Vidnerova predseda dozor&i rady
Jana Fuxova ¢len dozorci rady
Ing. Lukas Pali¢ ¢len dozor¢i rady

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:
- zapis snizeni zakladniho kapitalu na ¢astku 755.040.000,- K&,
- zépis novych ¢lent predstavenstva a ¢lena dozorci rady,

- zépis prodeje ¢asti podniku, samostatné organiza¢ni jednotky s oznacenim Zavod zahrani¢nich projektd.

Organizacni slozky spole¢nosti:
GEOSAN GROUP a. s., organiza¢ni slozka na Slovensku, zaloZena v bfeznu 2004.

GEOSAN GROUP a. s., organizaéni sloZzka v Tunisu, zaloZena v bfeznu 2006.

2.2 Dcefiné podniky
2.2.1 GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

Obchodni firma: GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

Sidlo: Karlovo nameésti 56569/28, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Akciova spolecnost

ICO: 2563 88 66

Datum vzniku: 16. ledna 1998

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, vlozka 5154

Predmét podnikani:

- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenskeého zakona.
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Zakladni kapitdl: 383.800.000,- K&

336 ks akcif na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000,- K& v listinné podobg,
18 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000,- K& v listinné podobé,
20 ks akcii ha jméno ve jmenovité hodnoté 1.000,- K¢ v listinné podobé,

35 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 10.000.000,- K& v listinné podobé.

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN GROUP a. s., 100%

Vliv uplatfovany ve spole¢nosti:

matersky podnik uplatruje rozhoduijici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace

Statutarni organ:

Predstavenstvo:

Ludeék Kostka predseda predstavenstva
Ing. Jan Kral Clen predstavenstva

Ing. Roman Hruby ¢len predstavenstva

Dozor¢i rada:

Ing. Romana Vidnerova predseda dozorci rady
Ing. Lukas Pali¢ ¢len dozor¢i rady
Mgr. Petra Saldova ¢len dozordi rady

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- potvrzeni ¢lend predstavenstva ve funkci.

2.2.2. GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Obchodni firma: GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Sidlo: Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Pravni forma: Akciova spole¢nost

ICO: 35929073

Datum vzniku: 7. dubna 2005

Zapis do OR: u OS v Bratislavé, oddil Sa, viozka Cislo: 3561/B

Predmét podnikani:
- Koupé zbozi za ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),
- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje jinym provozovatellim Zivnosti (velkoobchod),

- Zprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,



- Pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem,
- Reklamni ¢innost,

- Vlydavatelska Cinnost v rozsahu volné zivnosti,

- Prlzkum trhu,

- Automatizované zpracovani dat,

- Navrhy a realizace informacnich systéma a jejich ¢asti v rozsahu volné Zivnosti,
- Fotografické prace,

- WWroba audio a videozdznamd,

- Cisticf a uklidové préce,

- Sekretarské a administrativni prace,

- Cinnost organizacnich a ekonomickych poradcg,

- Vedeni ucetnictvi,

- Cinnost poradctl pro zavadéni a kontrolu dodrzovani systém Fizeni jakosti,

- Personalni poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti kromé personalniho leasingu,
- Organizovani Skoleni v oblasti personalistiky a ekonomiky v rozsahu volné zivnosti,
- Inzertni ¢innost,

- Spravcovska ¢innost spojena se spravou a pronajmem nemovitosti,

- Faktoring a forfaiting v rozsahu volné zivnosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Cinnosti t¢etnich poradcd,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi,

- InZenyrska ¢innost - zprostfedkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Zprostfedkovani koupé, prodeje, pronajmu nemovitosti (realitni ¢innost).

Zéakladni kapital: 331.930,- EUR

1.000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 331,93 EUR.

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN GROUP a. s., 82,5%

Vliv uplatnovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatruje rozhoduijici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:
Predstavenstvo:

Michal Vysinka ¢len predstavenstva

Dozor¢i rada:
Kamil Baco ¢len dozorci rady

Adriana Bagova ¢len dozordi rady



Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- zména Clena dozorci rady.

2.2.3. GEOSAN SK a. s.

Obchodni firma: GEOSAN SK a. s.

Sidlo: Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Pravni forma: Akciova spolecnost

ICO: 3596 16 86

Datum vzniku: 3. listopadu 2005

Zapis do OR: u OS v Bratislavé, oddil Sa, vlozka Cislo: 3724/B

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Uc¢elem jeho prodeje jinym provozovatellim Zivnosti (velkoobchod),

- Zprostfedkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem -
spravcovska ¢innost spojend se spravou a prondjmem nemovitosti,

- Ubytovaci sluzby v rozsahu volné Zivnosti,

- Reklamni, propagac¢ni a inzertni €innost,

- Prdzkum trhu,

- Automatizované zpracovani dat,

- Navrhy a realizace informacnich systém a jejich ¢asti v rozsahu volné Zivnosti,

- Prondjem stroju, pristrojl, zafizeni a dopravnich prostredkd,

- Cistici a uklidové prace,

- Sekretarské a administrativni prace,

- Cinnost organizadnich, ekonomickych a Ugetnich poradc,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Cinnost poradct pro zavadéni a kontrolu dodrzovani systémi Fizeni jakosti,

- Personaini poradenstvi v rozsahu volné zivnosti kromeé personalniho leasingu,

- Organizovani skoleni, seminard a prfednasek v rozsahu volné Zivnosti,

- Faktoring a forfaiting v rozsahu volné Zivnosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi v rozsahu volné zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostfedkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Provadéni staveb a jejich zmén,

- Provadéni jednoduchych staveb, drobnych staveb a jejich zmén,

- Pripravné prace pro stavbu - zemni, vykopové a demoli¢ni prace.
Zakladni kapital: 331.952,- EUR
8 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 33.194,- EUR,

200 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 332,- EUR.

Splaceno: 100%



Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN GROUP a. s., 82,5%

Vliv uplatiovany ve spole¢nosti:

matersky podnik uplatiuje rozhoduijici viiv

Konsolidaéni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace

Statutarni organ:
Predstavenstvo:

Michal VySinka Clen predstavenstva

Dozor¢i rada:
Kamil Baco ¢len dozorci rady

Adriana Bacova ¢len dozorci rady
Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- zména ¢lena dozorci rady.

2.3 Nepiimo ovladané podniky

2.3.1 GEOSAN ALFA s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN ALFA s. 1. 0.

Sidlo: Karlovo namesti 28/559, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 17 04 93 00

Datum vzniku: 5. srpna 1991

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, vlozka 3332

Predmét podnikani:

- Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zékladni kapital: 120.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatfuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace
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Statutarni organ:
Ludék Kostka
Ing. Roman Hruby

Ing. Jan Kral

jednatel spole¢nosti
jednatel spole¢nosti

jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena zadna zmeéna.

2.3.2 GEOSAN BETA s. r. 0.
Obchodni firma:

Sidlo:

Pravni forma:

ICO:

Datum vzniku:

Zapis do OR:

Predmét podnikani:

GEOSAN BETA s. 1. 0.

Karlovo nameésti 28/559, 120 00 Praha 2
Spole¢nost s ru¢enim omezenym

27 07 3319

5. srpna 2003

u MS v Praze, oddil C, viozka 94242

- InZenyrska ¢innost v investiéni vystavbé,

- Realitni ¢innost.

Zékladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatiuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:
Ludék Kostka
Ing. Roman Hruby

Ing. Jan Kral

jednatel spole¢nosti
jednatel spole¢nosti

jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena Zzadna zmeéna.



2.3.3 GEOSAN GAMA s.r. 0

Obchodni firma: GEOSAN GAMA s. r. 0.

Sidlo: Karlovo nameésti 28/559, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 48 53 59 15

Datum vzniku: 31. bfezna 1993

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, viozka 19041

Predmét podnikani:
- InZenyrska ¢innost v investiéni vystavbé,
- Realitni ¢innost.

Zékladni kapital: 180.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatfiovany ve spolec¢nosti:

matersky podnik uplatfiuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstfiku provedena Zzadna zmeéna.

2.3.4 GEOSAN OMEGA a. s.

Obchodni firma: GEOSAN OMEGA a. s.

Sidlo: Karlovo namesti 28/559, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Akciova spolecnost

ICO: 2599 87 57

Datum vzniku: 18. listopadu 2003

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, viozka 9398

Predmét podnikani:

- Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
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Zékladni kapital: 2.000.000,- K&

20 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000,- K& v listinné podobe.

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiovany ve spolecnosti

matersky podnik uplatruje nepfimo rozhoduijici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:

Predstavenstvo:

Ludék Kostka predseda predstavenstva
Ing. Roman Hruby Clen predstavenstva

Ing. Jan Kral ¢len predstavenstva

Dozor¢i rada:

Ing. Romana Vidnerova predseda dozorci rady
Mgr. Petra Saldova ¢len dozorci rady
Ing. Lukas Pali¢ ¢len dozor¢i rady

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena zadna zmeéna.

2.3.5 GEOSAN DELTA a. s.

Obchodni firma: GEOSAN DELTA a. s.

Sidlo: Karlovo nameésti 56569/28, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Akciova spolecnost

ICO: 27 46 36 21

Datum vzniku: 2. listopadu 2004

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, vlozka 9729

Predmét podnikani:

- WWroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenskeého zakona.

Zakladni kapital: 2.000.000,- K&

20 ks akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 100.000,- K& v listinné podobé.



Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatnovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:

Predstavenstvo:

Ludék Kostka predseda predstavenstva
Ing. Roman Hruby Clen predstavenstva

Ing. Jan Kral ¢len predstavenstva

Dozor¢i rada:

Ing. Romana Vidnerova predseda dozorcéi rady
Mgr. Petra Saldova ¢len dozorci rady
Ing. Lukas Pali¢ ¢len dozor¢i rady

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena zadna zmeéna.

2.3.6 GEOSAN LAMBDA s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN LAMBDA s. . 0.

Sidlo: Karlovo nameésti 28/559, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 2568 12 22

Datum vzniku: 15. ervence 1998

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, vlozka 121394

Predmét podnikani:

- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 zivnostenskeého zakona.

Zakladni kapital: 64.260.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%
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Vliv uplatiovany ve spole¢nosti:

matersky podnik uplatiiuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolidaéni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace

Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena zadna zmeéna.

2.3.7 GEOSAN KAPPA s. . 0.

Obchodni firma: GEOSAN KAPPA s. 1. 0.

Sidlo: Karlovo nameésti 28/559, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 26707365

Datum vzniku: 3. Cervence 2002

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, vioZka 88695

Predmét podnikani:

- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

Zéakladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiovany ve spole¢nosti:

matersky podnik uplatiiuje nepfimo rozhoduijici viiv

Konsolidaéni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace

Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti



Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstfiku provedena zadna zména.

2.3.8 GEOSAN ETAs.1. 0

Obchodni firma: GEOSANETAs. 1.0

Sidlo: Karlovo namesti 28/559, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 27227642

Datum vzniku: 21. dubna 2005

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, vlozka 106004

Predmét podnikani:

- Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zékladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatfiovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatfuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena Zzadna zmeéna.

2.3.9 GEOSAN TAU s. r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN TAU s. r. 0.

Sidlo: Karlovo namesti 28/559, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 27227260

Datum vzniku: 19. dubna 2005

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, vlozka 105976
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Predmét podnikani:

- Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zékladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spolec¢nosti:

matersky podnik uplatfuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena Zzadna zmeéna.

2.3.10 GEOSAN SIGMA s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN SIGMA s. . 0.

Sidlo: Karlovo namesti 28/559, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 62 41 47 04

Datum vzniku: 10. fijna 1994

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, vlozka 31949

Predmét podnikani:

- Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zékladni kapital: 102.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatfiovany ve spolec¢nosti:

matersky podnik uplatfuje nepfimo rozhodujici viiv



Konsolidaéni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace

Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena zadna zmeéna.

2.3.11 GEOSAN EPSILON s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN EPSILON s. 1. 0.

Sidlo: Karlovo nameésti 5569/28, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 28 20 62 31

Datum vzniku: 21. prosince 2007

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, viozka 132686

Predmét podnikani:

- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

Zéakladni kapital: 18.500.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiovany ve spole¢nosti:

matersky podnik uplatiiuje nepfimo rozhoduijici viiv

Konsolidaéni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace

Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena zadna zmeéna.
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2.3.12 GEOSAN THETA s. 1. 0.

Obchodni firma: GEOSAN THETA s. 1. 0.

Sidlo: Karlovo nameésti 5569/28, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 28232216

Datum vzniku: 30. ledna 2008

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, viozka 134094

Predmét podnikani:

- Realitni ¢innost,

- Inzenyrska ¢innost v investicni vystavbe.

Zékladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatfuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena Zzadna zmeéna.

2.3.13 GEOSAN IOTA s. r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN IOTA s. 1. 0.

Sidlo: Karlovo namesti 56569/28, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 28 38 53 81

Datum vzniku: 25. dubna 2008

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, viozka 137821

Predmét podnikani:
- Realitni ¢innost,

- InZenyrska ¢innost v investiéni vystavbé.



Zékladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatfiovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatfuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstfiku provedena Zzadna zmeéna.

2.3.14 GEOSAN OMIKRON, a. s.

Obchodni firma: GEOSAN OMIKRON, a. s.

Sidlo: Karlovo namesti 28/559, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Akciova spole¢nost

ICO: 28 47 42 87

Datum vzniku: 29. fijna 2008

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil B, vilozka 14757

Predmét podnikani:

- Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Predmét Cinnosti:

- Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Zéakladni kapital: 96.500.000,- K&

20 ks kmenovych akcii na jméno ve jmenovité hodnoté 4.825.000,- K& v listinné podobé.

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

39



40

Vliv uplatiovany ve spole¢nosti:

matersky podnik uplatiiuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolidaéni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace

Statutarni organ:

Predstavenstvo:

Ludék Kostka predseda predstavenstva
Ing. Roman Hruby ¢len predstavenstva

Ing. Jan Kral ¢len predstavenstva

Dozor¢i rada:

Ing. Romana Vidnerova predseda dozor&i rady
Ing. Lukas Pali¢ ¢len dozor¢i rady
Radoslav Rachac¢ ¢len dozorci rady

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstiiku provedena zadna zmeéna.

2.3.15 GEOSANFis.r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN Fi's. 1. 0.

Sidlo: Karlovo nameésti 5569/28, 120 00 Praha 2
Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 24754277

Datum vzniku: 22. fijna 2010

Zapis do OR: u MS v Praze, oddil C, viozka 171567

Predmét podnikani:

- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zékona.

Zéakladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiovany ve spole¢nosti:

matersky podnik uplatiiuje nepfimo rozhoduijici viiv

Konsolidaéni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace



Statutarni organ:

Ludék Kostka jednatel spole¢nosti
Ing. Roman Hruby jednatel spole¢nosti
Ing. Jan Kral jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- zapsano zastavni pravo k obchodnimu podilu ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic, a. s.

2.3.16 GEOSAN ALFA s.r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN ALFA s. 1. 0.

Sidlo: Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 35947420

Datum vzniku: 26. Cervence 2005

Zapis do OR: u OS v Bratislavé, oddil Sro, viozka ¢&islo: 36958/B

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Uc¢elem jeho prodeje jinym provozovatellim Zivnosti (velkoobchod),
- Zprostfedkovatelska ¢innost v rozsahu volné zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostfedkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prongjmem,
- Reklamni a propagacni €innost v rozsahu volné zivnosti,

- Cinnost organizaénich a ekonomickych poradcd,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Spravcovska Cinnost spojena se spravou a prongjmem nemovitosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi.

Zéakladni kapital: 6.639,- EUR

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spolec¢nosti:

matersky podnik uplatfuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace



42

Statutarni organ:

Michal Vysinka jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstfiku provedena zadna zména.

2.3.17 GEOSAN BETA s. . 0.

Obchodni firma: GEOSAN BETA s. 1. 0.

Sidlo: Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Pravni forma: Spolec¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 35947535

Datum vzniku: 27. Cervence 2005

Zapis do OR: u OS v Bratislavé, oddil Sro, vlozka Cislo: 36967/B

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Uc¢elem jeho prodeje jinym provozovatellim Zivnosti (velkoobchod),
- Zprostfedkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostfedkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prongjmem,

- Reklamni a propagacni €innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Cinnost organizacnich a ekonomickych poradcg,

- Vedeni ucetnictvi,

- Spravcovska ¢innost spojena se spravou a pronajmem nemovitosti,
- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi.

Zakladni kapital: 6.639,- EUR

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s., 100%

Vliv uplatnovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:

Michal Vysinka jednatel spole¢nosti



Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstfiku provedena zadna zména.

2.3.18 GEOSAN DELTA s. . 0.

Obchodni firma: GEOSAN DELTA s. . 0.

Sidlo: Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 3594 57 29

Datum vzniku: 15. Cervence 2005

Zapis do OR: u OS v Bratislavé, oddil Sro, viozka &islo: 36840/B

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Uc¢elem jeho prodeje jinym provozovatellim Zivnosti (velkoobchod),
- Zprostfedkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostfedkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prongjmem,
- Reklamni a propagacni ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Cinnost organizacnich a ekonomickych poradcg,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Spravcovska ¢innost spojena se spravou a pronajmem nemovitosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi.

Zakladni kapital: 8.299,- EUR

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s., 100%

Vliv uplatnovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace

Statutarni organ:

Michal Vysinka jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstfiku provedena zadna zmeéna.
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2.3.19 GEPARK s. r. 0.

Obchodni firma: GEPARK s. 1. 0.

Sidlo: Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 36 49 08 81

Datum vzniku: 11. Unora 2004

Zapis do OR: u OS v Bratislavé, oddil Sro, viozka ¢&islo: 51155/B

Predmét podnikani:

- Zprostfedkovani obchodu a sluzeb v rozsahu volnych Zivnostt,

- Ubytovaci sluzby v rozsahu volnych zivnosti,

- Velkoobchod v rozsahu volnych zivnosti,

- Maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti,

- Zasilkovy prodej v rozsahu volnych Zivnosti,

- Reklamni, inzertni a propagacni ¢innost,

- Pronajem movitych véci v rozsahu volnych Zivnosti,

- Pronajem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb
spojenych s prongjmem,

- Nepravidelna neverejna osobni doprava,

- Administrativni prace,

- Faktoring a forfaiting,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Cinnost Ugetnich, organizadnich a ekonomickych poradc,

- Podnikatelské poradenstvi v oblasti marketingu a priizkumu trhu,

- Provozovani télovychovnych zafizeni a zafizeni slouzicich k regeneraci a rekondici,

- Organizovani kurz(, Skoleni, kulturnich a spolec¢enskych akci,

- Vlydavatelska Cinnost,

- Finanéni leasing.

Zéakladni kapital: 331.939,18 EUR

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s., 80%

ERMANNO TRADE & INVEST LIMITED, Kyperska republika, 20%

Vliv uplatiiovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatfuje nepfimo rozhodujici viiv

Konsolida¢ni metoda:

pro konsolidaci byla pouzita pina metoda konsolidace



Statutarni organ:
Michal VySinka jednatel spole¢nosti

Mgr. Tomas Holy jednatel spole¢nosti
Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- zména statutarniho organu.

2.4 Spolec¢nosti nezahrnuté do konsolidaéniho celku
2.4.1 CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0.

Obchodni firma: CONDOMINIUM RENAISSANCE s. . 0.

Sidlo: Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

ICO: 3594 73 31

Datum vzniku: 26. Cervence 2005

Zapis do OR: u OS v Bratislavé, oddil Sro, viozka ¢&islo: 36952/B

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Uc¢elem jeho prodeje jinym provozovatellim Zivnosti (velkoobchod),
- Zprostfedkovatelska ¢innost v rozsahu volné zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostfedkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s prongjmem,

- Reklamni a propagacni €innost v rozsahu volné zivnosti,

- Cinnost organizaénich a ekonomickych poradcd,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Spravcovska Cinnost spojena se spravou a prongjmem nemovitosti,
- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi,

- Spravcovske sluzby spojené se spravou nemovitosti.

Zakladni kapital: 6.639,- EUR

Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s., 100%

Vliv uplatiovany ve spolecnosti:

matersky podnik uplatruje nepfimo rozhodujici viiv

Statutarni organ:
Ing. Judita Raczova jednatel spole¢nosti

Ing. Vlastimil Straka jednatel spole¢nosti

45



Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstfiku provedena zadna zména.

Ugetni zavérka:
Rozvaha v plném rozsahuk 31. prosinci 2011 v tis. K&

CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0., Bratislava, Slovenska republika

46

Oznaceni Polozka B&Zné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobf
Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 7 7 15
A Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Dlouhodoby majetek
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek
B. Il Dlouhodoby hmotny majetek
B. Il 1. Pozemky
B. Il Dlouhodoby finan¢ni majetek
C. Obézna aktiva 7 7 15
C. L Zasoby
C. . Dlouhodobé pohledavky
C. Il Kratkodobé pohledavky
C. . 6. Stat - dariové pohledavky
C. V. Kratkodoby finanéni majetek 7 7 15
C. IV. 2. Uety v bankach 7 7 15
Oznacenf Polozka Bé&Zné ucetni obdobf Minulé ucetni obdobf
PASIVA CELKEM 7 15
A. Vlastni kapitél -261 -226
AL Zakladnf kapital 171 166
Al 1. Z&akladni kapitéal 171 166
Al Kapitalové fondy
AL Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
A IV Vysledek hospodareni minulych let -402 -350
A IV 2. Neuhrazena ztrata minulych let -402 -350
A V. Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) -30 -42
B. Cizi zdroje 268 241
B. I Rezervy
B. Il Dlouhodobé zavazky
B. I Kratkodobé zavazky 268 241
B. . 1. Zévazky z obchodnich vztaht 188 184
B. lll. 2. Zavazky - ovlddana nebo ovladajici osoba 56 55
B.lll. 7. Stat - danfove zévazky a dotace 21
B. lll. 8. Dohadné ucty pasivni 3 2



\Wkaz zisku a ztraty v plném rozsahu k 31. prosinci 2011 v tis. K&

CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0., Bratislava, Slovenska republika

Oznageni

B.

T mo o+ D
N

*

=

XI.

sokkk

Polozka

Vykonova spotfeba
Sluzby

Pridana hodnota
Osobni naklady

Dané a poplatky

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

Ostatni provozni naklady

Provozni vysledek hospodareni

\ynosové Uroky

Nakladové uroky

Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finanéni naklady

Finanéni vysledek hospodareni

Dari z pijmd za béznou ¢innost

Vlysledek hospodareni za béznou ¢innost
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-)

\lysledek hospodareni pfed zdanénim

2.4.2 GEOSAN GAMA s. . o.

Obchodni firma:
Sidlo:

Pravni forma:
ICO:

Datum vzniku:

Zapis do OR:

GEOSAN GAMA s. 1. 0.
Vincenta Hloznika 2, 841 05 Bratislava

Spole¢nost s ru¢enim omezenym

3594 7101
283. Cervence 2005

u OS v Bratislavé, oddil Sro, viozka ¢&islo: 36935/B

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za uéelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),
- Koupé zboZi za Gc¢elem jeho prodeje jinym provozovatellim Zivnosti (velkoobchod),
- Zprostfedkovatelska ¢innost v rozsahu volné zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostfedkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

Bé&zné ucetni obdobi

4
4
-4

Minulé ucetni obdobf
32
32
-32

-32

-10

-42
-42
-42

- Pronajem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem,

- Reklamni a propagacni €innost v rozsahu volné zivnosti,

- Cinnost organizaénich a ekonomickych poradcd,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Spravcovska Cinnost spojena se spravou a prongjmem nemovitosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v

oblasti stavebnictvi.

Zéakladni kapital: 6.638,78 EUR
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Splaceno: 100%

Osoby, které se podileji 20 a vice procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s., 50%
SLOVINTEGRA, a. s., 50%

Vliv uplatiovany ve spole¢nosti:

matersky podnik uplatiiuje nepfimo rozhoduijici viiv

Statutarni organ:

Ing. Pavel Parak jednatel spole¢nosti

Zmény v OR ve vykazovaném obdobi:

- ve vykazovaném obdobi nebyla v Obchodnim rejstfiku provedena zadna zména.

Spole¢nost nebyla zahrnuta do konsolida¢niho celku z divodu nepredloZeni Ucetni zavérky za rok 2011 ke dni sesta-

veni konsolidované Udetni zavérky. Z tohoto ddvodu také nejsou vykazy uvedeny v této priloze.

2.5 Zmény ve vymezeni konsolidaéniho celku
Matefska spolecnost prodala podily ve spole¢nostech GEOINDUSTRIE s. r. 0., ICO: 62 24 29 11,
Geosan Construction Dynamics L.L.C., ICO: 34 958 a Otkrytoje akcion&rnoje obsestvo ,Geosan®,

ICO: 10 64 50 11 50 340.

V uplynulém ucetnim obdobi byla dokoncena likvidace spole¢nosti ,GEOSAN BALGARIJA STROITELSTVO s. . o.
v likvidaci“, ICO: 17 54 39 197.

Spolec¢nosti nebyly z divodu nevyznamnosti nebo z ddvodu uréeni k prodeji zahrnuty do konsolidacniho celku jiz

v minulém ucetnim obdobi.

2.6 ZpUsob transformace udajt z individualnich Gcetnich zavérek podnikl konsolidovaného celku
do polozek konsolidované ucetni zavérky

1. Byly vycCisleny konsolidac¢ni rozdily jednotlivych spole¢nosti a uréen odpis konsolidacnich rozdild.

2. Byla provedena dil¢i konsolidace GEOSAN DEVELOPMENT a. s. (GD), GEOSAN ALFA s. r. 0. (GA), GEOSAN
BETA s. 1. 0. (GB), GEOSAN GAMA s. 1. 0. (GGa), GEOSAN DELTA a. s. (GDe), GEOSAN OMEGA a. s. (GO),
GEOSAN KAPPA s. r. 0. (GK), GEOSAN LAMBDA s. . 0. (GL), GEOSAN ETA s. r. 0. (GE), GEOSAN TAU s. r. 0. (GT),
GEOSAN SIGMA s. 1. 0. (GS), GEOSAN EPSILON s. 1. 0. (GEp), GEOSAN THETA s. 1. 0. (GTh), GEOSAN IOTA s. 1. 0. (Gl),
GEOSAN Fi s. r. 0. (GF) a GEOSAN OMIKRON, a. s. (GOm). Byly secteny vkazy v poloZce netto aktiva, pasiva, na-

klady a vynosy a byly upraveny o vzajemné vztahy, konsolidacni rozdil a jeho odpis.



3. Byla provedena dil¢i konsolidace GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. (GDSK), GEOSAN ALFA s. r. 0. (GASK),
GEOSAN BETA s. r. 0. (GBSK), GEOSAN DELTA s. r. 0. (GDeSK) a GEPARK s. r. 0. (GPR). Byly secteny vykazy v po-
loZce netto aktiva, pasiva, naklady a vynosy byly upraveny o vzajemné vztahy, konsolidacni rozdil a jeho odpis a byly
provedeny Upravy Udajl, které jsou v téchto zavérkach vykazovany odlisné. Tato diléi konsolidace (v EUR) byla prepo-
&itana kurzem CNB k 31. prosinci 2011 na Seské koruny. Stejnym kurzem byly pfepocitany Gdaje z piiloh jednotlivych
spole¢nosti. Pro odliSeni Ceskych a slovenskych spolecnosti se stejnym nazvem se v textu za slovenske firmy do-

plfuje zkratka SK.

4. Ddle byly provedeny Upravy tykajici se ocenéni dcefinych spolecnosti ekvivalenci v rozvaze matefské spolecnosti

a byly vylouceny vzajemné vztahy mezi spole¢nostmi konsolidovaného celku.

5. Pro nevyznamnost nebyla do konsolida¢niho celku zahrnuta CONDOMINIUM RENAISSANCE, s. r. o.
IC0O: 3594 73 31.

6.V terminu pro poskytnuti informaci pro sestaveni konsolidované ucetni zaveérky nebyly tyto informace poskytnuty

GEOSAN GAMA s. 1. 0. (SK) a proto ji nebylo mozné zahrnout do konsolidac¢niho celku.

3. Informace o pouzitych ucetnich metodach, obecnych uéetnich zasadach
a zpUsobech ocenovani v konsolidovaném celku
Koncern postupuje podle zékona ¢. 563/91 Sb. o Ucetnictvi, vyhldsky 500/2002 Sb. a souvisejicich predpist

pro Ucetnictvi podnikateld. Déle je postupovano podle vnitropodnikovych predpisti a konsolidacnich pravidel.

a) Dlouhodoby majetek

DNM - Dlouhodoby nehmotny majetek, s vyjimkou nehmotného majetku vytvoreného viastni ¢innosti, se ocenuje
porizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s porizenim nehmotného majetku podle § 47 vyhl.
¢. 500/2002 Sb.). Ocenéni dliouhodobého hmotného majetku se zvySuje o technické zhodnoceni, pokud naklady

na néj v uhrnu za rok prevysi ¢astku 40.000,- KE&.

DHM - Dlouhodoby hmotny majetek, s vyjimkou hmotného majetku vytvoreného vilastni innosti, se ocerfiuje porizo-
vacimi cenami (tj. porizovaci cenou a naklady souvisejicimi s pofizenim hmotného majetku, tj. naklady spojenymi
s uvedenim do uzivani - podle § 47 vyhl. €. 500/2002 Sb.) a technickym zhodnocenim, pokud naklady na néj v uhrnu

za rok prevysi ¢astku 40.000,- K¢ a technické zhodnoceni je v tomto roce uvedeno do uzivani.

DNM i DHM vytvoreny vlastni €innosti se oceriuje viastnimi naklady (tj. veskerymi pfimymi naklady a nepfimymi

naklady bezprostfedné souvisejicimi s vytvorenim majetku).

Odpisovani majetku v priibéhu jeno pouZivani se provadi na podkladé odpisového planu. K odpisu majetku je pouzi-
vano rovnomeérné odepisovani dlouhodobého hmotného majetku. Majetek se odpisuje jen do vySe jeho ocenéni

v Ucetnictvi.
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Primérna doba odpisovani, podle tcetniho predpisu v rocich:

Skupina dlouhodobého majetku

k 31. prosinci 2011

k 31. prosinci 2010

Software 4 4
Opravna polozka k nabytému majetku 15 15
Budovy 30 30
Stroje a jina zafizeni 5 5
Vypodcetni technika 3 3
Automobily 5 5

Stavby, na které je vystaveno kolaudacni rozhodnuti na dobu urcitou, ucetni jednotka odepisuje po dobu stanovenou

kolauda&nim rozhodnutim.

Drobny majetek s dobou pouzitelnosti delSi neZ jeden rok u nehmotného majetku v cené neprevysuijici 60 tis. K&
a u hmotného majetku v cené neprevysujici 40 tis. KE neni povazovan za dlouhodoby majetek a je Uctovan podle

druhu na ucty ostatni sluzby a spotfeba materidlu.

Majetek je veden v podrozvahové evidenci, od hodnoty 1.000,- K& je evidovan na osobnich kartdch zaméstnanct

a podléha inventarizaci.

b) Opravné polozky k nabytému majetku
Opravné polozky k nabytému majetku jsou ocenény pofizovacimi cenami a odpisovany na podkladé odpisového
planu. Majetek se odpisuje jen do vyse jeho ocenéni v Ucetnictvi. Opravna polozka k nabytému majetku je odpisovana

1/15 ro€né v souladu s Ucetnimi predpisy.

c) Dlouhodoby finanéni majetek
DFM - Dlouhodoby finanéni majetek (cenné papiry, majetkové Ucasti, podily apod.) se ocefiuje porizovacimi cenami
(tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi s pofizenim). K rozvahovému dni jsou majetkové ucasti ocenény metodou

ekvivalence.

d) Zasoby

Ustovani pofizeni a Ubytku zasob se provadi podle vnitropodnikového tcetniho predpisu.

Zasoby nakupované se ocenuiji pofizovacimi cenami. Pofizovaci cenou se rozumi cena, za kterou byl majetek pofi-
zen, véetné nakladd s jeho porizenim souvisejicich podle § 49 vyhl. ¢. 500/2002 Sb. (napt. néklady spojené s dopra-

vou, nakladkou, vykladkou, clo, pojistné).

Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti (nedokoncéena vyroba) se ocenuji viastnimi naklady, tj. vynaloZzenymi primymi

naklady, externimi subdodavkami a pfimymi mzdami, v€etné socidlniho a zdravotniho pojisténi a vyrobni rezie.

e) Penézni prostredky a ceniny

Penézni prostfedky a ceniny se ocenuii jejich jmenovitymi hodnotami.

f) Pohledavky

Pohledavky se oceriuji pfi vzniku jmenovitou hodnotou. Pfi nabyti za Uplatu nebo vkladem pak pofizovaci cenou.



Zplsob stanoveni opravnych polozek k pohledavkam podle splatnosti v obdobi od 1. ledna 2011 do 31. prosince 2011:

Pocet mésict po splatnosti % tvorby opravné polozky
3-6 10

7-12 40

12-24 90

nad 24 100

g) Ostatni pripady

Majetek v pripadech beztplatného nabyti, s vyjimkou penéznich prostiedkl a pohledavek, anebo majetek v pripa-
dech, kdy vlastni naklady na jeho vytvoreni viastni ¢innosti nelze zjistit nebo jsou tyto naklady vyssi nez reprodukéni
porizovaci cena tohoto majetku, se oceruje reprodukeni pofizovaci cenou (tj. cenou, za kterou by byl majetek pofizen

v dobég, kdy se 0 ném uctuje).

h) Prepocet cizi mény na ¢eskou ménu
Je pouzivan mésicni sménny kurz CNB k prvnimu dni daného mésice. K rozvahovému dni bylo ustovéano podle § 60

wyhlagky 500/2002 Sb.

i) ZajiStovani ménovych rizik
Koncern pouzivéa finanéni derivaty (forwardové ménové obchody a ménové swapy) k zajisténi ménovych pozic - obchodni

mény EUR, ¢imz minimalizuje ménova rizika a néklady na financovani spojené s fluktuaci devizovych kurzd.

O zméné rediné hodnoty zajiStovacich derivat( Uctuje v Uctové skuping 41.

4. Doplnujici informace ke konsolidované rozvaze a konsolidovanému vykazu
zisku a ztraty
4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek konsolidovaného celku

a) Dlouhodoby nehmotny majetek

K 31. prosinci 2011 PC opravky ZC
Software 12 863 115647 1316
Ocenitelna prava 290 451 275510 14 941
Goodwill -9 288 9288

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 697 181 516
K 31. prosinci 2010 PC opravky ZC
Software 12 451 10 001 2 450
Ocenitelna prava 290 451 268 448 22 003
Goodwill -9 288 13 343 4 055

b) Dlouhodoby hmotny majetek

K 31. prosinci 2011 PC opravky ZC
Stavby 242 844 55213 187 631
Pozemky 832 479 832 479
Samostatné movité véci a soubory movitych véci 88 042 63 984 24 058

Jiny hmotny majetek 215 60 155



K 31. prosinci 2010 PC opravky ZC

Budovy 225977 40 367 185611
Pozemky 948 968 948 968
Stroje a zarizenf 81105 58 989 22116

Jiny hmotny majetek

Ve sledovaném obdobi doslo k témto vyznamnym zménam:

nakup pozemkd ve vysi 1.006 tis. K&,

prodej pozemkU ve vysi 125.746 tis. K&,

rozdil mezi hodnotou pozemkd k 31. prosinci 2010 a 31. prosinci 2011 ve vysi 7.728 tis. K& je zplsoben rozdilem
kurzd, kterym byly zavérky prepocitany,

pofizeni budov v areélu zakazky Napravna opatfeni laguny Ostramo v celkové hodnoté 11.325 tis. K&,

pofizeni nebytovych prostor - kancelare GD v hodnoté 13.546 tis. K&,

vyrazeni technického zhodnoceni - kancelare GD z divodu ukonceni najmu v hodnoté 2.516 tis. K¢,

vyfazeni nebytovych prostor - kancelare GDSK v hodnoté 6.140 tis. K¢,

vyfazeni nedokoncené investice z dlivodu zrugeni Kupni smlouvy v hodnoté 5.244 tis. K& (GK),

pofizeni zafizeni ALLU PMX500 v hodnoté 17.000 tis. KE.

V predchozim obdobi doSlo k témto vyznamnym zménam:

nékup pozemkd ve vysi 794 tis. K&,

prodej pozemkU ve vysi 67.496 tis. K¢,

zvySeni hodnoty pozemkd k 31. prosinci 2010 oproti 31. prosinci 2009 ve vysi 96.735 tis. K& predstavuje konsolidadni
Upravu mezi spole¢nostmi GEOSAN OMIKRON, a. s. a GEOSAN CAPRICOLA a. s., ktera nebyla v roce 2010
provedena, protoZe podil ve spolec¢nosti GEOSAN CAPRICOLA a. s. byl v roce 2010 prodan a spole¢nost neni
soucasti konsolida¢niho celku,

rozdil mezi hodnotou pozemkd k 31. prosinci 2009 a 31. prosinci 2010 ve vysi 14.691 tis. K& je zplsoben rozdilem
kurz(, kterym byly zavérky prepoditany,

porizeni budov v aredlu zakazky Napravna opatfeni laguny Ostramo v celkové hodnoté 16.780 tis. K&,

budovy v aredlu zakazky Synthesia - odstranéni lagun betasmoly v Pardubicich v celkové hodnoté 6.663 tis. K¢,
prodej bytu v hodnoté 17.272 tis. K& (GDSK),

prodej bytu v hodnoté 2.998 tis. K¢ (GD),

vylou¢enim spole¢nosti GEOSAN CONSTRUCTION DYNAMICS L.L.C. a GEOINDUSTRIE s. r. 0. z konsolidaéniho
celku z divodu rozhodnuti spolec¢nosti o jejich prodeji doslo k Ubytku majetku; zejména klesla hodnota budov,

strojd a zafizen.

c) Prodej dlouhodobého majetku a materialu mezi i¢etnimi jednotkami konsolidaéniho celku:

K 31. prosinci 2011

Spole¢nost VH z prodeje dlouhodobého majetku a materialu

GEOSAN GROUP a. s. 2492

K 31. prosinci 2010

Spolec¢nost VH z prodeje dlouhodobého majetku a materialu

GEOSAN GROUP a. s. 34



d) Finanéni pronajem - leasing
Koncern k 31. prosinci 2011 nema majetek porizeny formou finanéniho pronajmu - leasingu.

Koncern k 31. prosinci 2010 nemél majetek pofizeny formou financniho prongjmu - leasingu.

€) Majetek neuvedeny v konsolidované rozvaze
Majetek neuvedeny v konsolidované rozvaze ma koncern v porizovaci hodnoté k 31. prosinci 2011 ve vysi 28.251 tis. K&
a k 31. prosinci 2010 mél ve vysi 30.916 tis. K&. Jedna se o drobny majetek evidovany v operativni evidenci, ktery

podléha inventarizaci.

f) Dlouhodoby hmotny majetek konsolidovaného celku zatizeny zastavnim pravem
K 31. prosinci 2011
Rodinny diim Ménesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zéstavni pravo ve vysi 500 tis. K& ve prospéch

Ceské sporitelny, a. s.

Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, LV 1039, zastavni pravo ve vysi globalni Gvéroveé linky (Uvér, bankovni za-
ruky, dokumentarni akreditivy) 325 mil. K¢ a zavazkd plynoucich z této smiuvni dokumentace ve prospéch

Komercni banky, a. s.

Pozemky v obci Chotanky, LV 1032, zastavni pravo na budouci zavazky GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vyse
241.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank a. s.

Na nemovitosti a pozemky GEOSAN GROUP a. s. byla 11. listopadu 2011 nafizena exekuce a zastavni pravo exeku-
torské ve vysi 74.588 tis. K s pfislusenstvim. Penézni prostfedky ve vysi 80.269 tis. K& byly dne 6. prosince 2011

slozeny na jistotni et exekutora. 6. prosince 2011 byly zruseny exekucni prikazy a 7. prosince 2011 bylo usnesenim
exekutora provedeno odloZeni exekuce, a to do pravni moci usneseni, kterym bude rozhodnuto o navrhu spole¢nosti
na zastaveni exekuce. Dale bylo rozhodnuto, Ze spole¢nost neni vazana zakazem nakladanim s majetkem. Zapis exe-

kuce a zastavniho prava exekutorského je formainiho charakteru a nema dopad na fungovani spolecnosti.

Pozemky v katastrainim tzemi Kolin, LV 12791, par. ¢. 7805, 199/1, 200, 3942, 3943, 3944 a bytovy dim na par.
¢. 7805 zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych ze Smlouvy o Uvéru ve vysi 45.000 tis. KE ve prospéch Fio,

druzstevni zélozna (GB).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Ruzyné, LV 3487, pozemky p. ¢. 1837/ 3, 283, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 42, 44,

46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 57, 60, 61, 62, 88, 90, 120, 121, 122, 173, 174, 175, 176, budova ¢. p. 889 na pozemku
p. ¢. 1837/36 a dale budovy bez &. p. na pozemcich p. €. 1837/3, 23, 37, 42, 44, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 57, 62,
90, 120, 121 a 122 zéstavni pravo na zajisténi zavazk( k Raiffeisenbank a. s. spolecnostmi GEOSAN GROUP a. s. ve

vySi 1.029.000 tis. K& a GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vysi 241.500 tis. K¢ (GGa).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Kr¢, LV 1961, par. €. 879/28, 879/50, 879/70 a 879/71 zastavni pravo na za-
jisténi pohledavek vzniklych ze Smlouvy o financovani vystavby nemovitosti az do vyse 313.650 tis. K& vznikajici ve

prospéech UniCredit Bank Czech Republic, a. s. (GO).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Brevnov, LV 8711, par. ¢. 621, 623, 624/1, 625/1 a 3664/15 predkupni
pravo a zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych z Uvérové smlouvy investicni, ivér KA0909464 aZ do vyse

56.000 tis. K& vznikajici ve prospéch Volksbank CZ, a. s., jako druhé v poradi zastavni pravo k pohledavkam vzniklym
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z Uvérové smlouvy &. KA0802351 pro spolecnost GEOSAN THETA s. . 0. ke které GEOSAN KAPPA s. r. o. pfistoupila
jako dalsi diuznik ve prospéch Volksbank CZ, a. s. (GK).

Pozemek v katastralnim Uzemi Praha - Smichov, LV 1665, par. &. 15692/3 zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych
z Uvérové smlouvy investicni Gislo KA 0802351 u které jsou spoleénymi diuzniky GEOSAN DEVELOPMENT a. s.,
GEOSAN KAPPA s. . 0. a GEOSAN THETA s. 1. 0. a to az do vy$e 384.600 tis. K& ve prospéch Volksbank CZ, a. s. (GS).

Byty, ateliéry, nebytoveé prostory a pfislusné spoluviastnické podily na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich v katastralnim
Uzemi Praha - Michle, na pozemku par. €. 2541/1, 2628/52 a 2628/5 zastavni pravo na zakladé Smlouvy o zastaveni

nemovitosti &. ZN/1407/11/LCD ze dne 6. fijna 2011 ve prospéch Ceské spotitelny, a. s. (GE).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Zabeéhlice, p. €. 2125/1, 2, 3, p. €. 2126/1, 2, p. €. 2130/1, 2, 3, 4,5, 6, 7, 8,
9, p. €. 2131/2, p. €. 2132/2, p. &. 2132/2, 5 a p. &. 2133/17 a v katastralni uzemi Praha - Michle, LV 1551,
p. ¢. 3100, zastavni pravo na zajisténi zavazkd k Raiffeisenbank a. s. spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. ve vysi

1.029.000 tis. K& a GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vySi 241.500 tis. K& (GT).

Pozemky v katastralnim tzemi Praha - Zébéhlice, LV 11768, p. ¢. 2685/1, 2685/3, 2685/4, 2685/5, 2686/1, 2686/2,
a 2682 zastavni pravo na zajisténi pohledavky vzniklé ze Smlouvy o financovani nemovitosti ve vysi 228.750 tis. K&
ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic, a. s. 28. prosince 2011 byl podan navrh na vymaz zastavniho prava,

nebot k 31. prosinci 2011 byl Uvér splacen (GEp).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Nusle, LV 492, p. &. 425, 426/1, 426/2, 426/3 a budové &. p. 1411 na
p. €. 425 zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych ze Smlouvy o tveru ¢. KA0802351 ve vysi 192.300 tis. K¢,
zéstavni pravo na budouci pohledavky do vySe 96.150 tis. KC a zastavni pravo na budouci pohledavky do vySe

288.450 tis. K& ve prospéch Volksbank CZ, a. s. (GTh).

Pozemky v katastralnim uzemi Praha - Zabéhlice, LV 13583, p. €. 710/4, 711, 712/5 a 713/1 zastavni pravo na zajisténi
zévazk( k spolecnosti Eden Park B.V., se sidlem Nizozemi, Naritaweg 165, 104 BW Amsterdam z titulu poskytnuti

Uvéru (GOm).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Zabéhlice, LV 15650, par. ¢. 712/1 a 712/6 zastavni pravo na zajisténi
pohledavek vzniklych ze Smlouvy o Uvéru na financovani vystavby nemovitosti reg. &. 497932/V/2010 az do vyse

256.500 tis. K& ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic, a. s. (GF).

Pozemky a rozestavéné budovy ve Slovenskeé republice, Bratislava, k. U. Karlova Ves, zastavni pravo na zajisténi po-
hledavky vzniklé z Uv&rové smiouvy ve vysi 1.694 tis. EUR, ve prospéch UniCredit Bank Slovakia, a. s. pro spolednost

GEOSAN DELTA s. 1. 0 (SK), (GASK).

Pozemky a stavby ve Slovenskeé republice, Bratislava, k. U. Nové Mésto, zastavni pravo na zajisténi pohledavky vzniklé

ze Smlouvy o Uvéru ve vysi 1.694 tis. EUR ve prospéch UniCredit Bank Slovakia a. s. (GDeSK).

Pozemky ve Slovenské republice, Gerlachoy, k. U. Gerlachov, zastavni pravo na zajisténi pohledavky vzniklé ze

Smlouvy o splatkovém uvéru ve vysi 2.821 tis. EUR ve prospéch Tatra banka, a. s. (GPR).



K 31. prosinci 2010
Rodinny diim Manesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zastavni pravo ve vysi 500 tis. K& ve prospéch

Ceské spoitelny, a. s.

Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, LV 1039, zastavni pravo ve vysi globaini Gvérove linky (Uvér, bankovni za-
ruky, dokumentarni akreditivy) 400 mil. K& a zavazk{ plynoucich z této smluvni dokumentace ve prospéch

Komercéni banky, a. s.

Pozemky v obci Chotanky, LV 1032, zastavni pravo na budouci zavazky GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vySe

241.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank a. s.

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Modrany, LV 2386, par. ¢. 2388/1, 2388/4, 2388/5 a 2389 zastavni pravo na
zajisténi zavazkd ke Komercéni bance, a. s. pro spoleénost GEOSAN GROUP a. s. vzniklych ze Smlouvy na globalni
Uvérovou linku (Uvér, bankovni zaruky, dokumentarni akreditivy) ve vysi 400.000 tis. K& a zavazkd plynoucich z této

smluvni dokumentace (GA).

Pozemky v katastrainim tzemi Kolin, LV 12791, par. ¢. 7805, 199/1, 200, 3942, 3943, 3944 a bytovy dim na par.
¢. 7805 zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych ze Smlouvy o Uvéru ve vysi 45.000 tis. KE ve prospéch Fio,

druZstevni zélozna. (GB).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Ruzyné, LV 3487, pozemky p. ¢. 1837/ 3, 283, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 42, 44,
46, 48, 49, 50, 52, 53, 54, 55, 57, 59, 60, 61, 62, 88, 90, 120, 121, 122, 173, 174, 175, 176, budova &. p. 889 na
pozemku p. ¢. 1837/36 a dale budovy bez €. p. na pozemcich p. ¢. 1837/3, 28, 37, 42, 44, 46, 48, 49, 50, 52, 53,
55, 57, 62, 90, 120, 121, 122 zéstavni pravo na zajisténi zavazkd k Raiffeisenbank a. s. spoleénostmi GEOSAN
GROUP a. s. ve vysi 1.029.000 tis. K& a GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vysi 241.500 tis. K& (GGa).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Kr¢, LV 1961, par. €. 879/28, 879/50, 879/70 a 879/71 zastavni pravo na za-
jisténi pohledavek vzniklych ze Smlouvy o financovani vystavby nemovitosti az do vyse 313.650 tis. K& vznikajici ve

prospéech UniCredit Bank Czech Repubilic, a. s. (GO).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Bfevnov, LV 8711, par. ¢. 621, 623, 624/1, 625/1 a 3664/15 predkupni pravo
a zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych z Uvérové smiouvy investicni, Uvér KA0909464 az do vyse

56.000 tis. K& vznikajici ve prospéch Volksbank CZ, a. s. (GK).

Pozemky a budova v katastralnim Uzemi Praha - Michle, LV 471, par. €. 1031/2 a budova ¢. p. 351 na pozemku
par. ¢. 1031/2 zastavni pravo na zajisténi zavazkl ke spole¢nosti Funlife Trading s. r. 0. pro spole¢nost GEOSAN

DEVELOPMENT a. s. ve vysi 2.000 tis. K& se splatnosti 31. prosince 2010. Uvér byl 5. ledna 2011 splacen (GK).

Byty ve viastnictvi GEOSAN LAMBDA s. r. 0., zastavni pravo na zajisténi zavazk( z Uvérové smlouvy k Raiffeisenbank a. s.
ve prospéch GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vy§i 50 mil. K& se splatnosti 30. zaf 2010. Uvér byl splacen

a zastava 10. ¢ervna 2010 vymazana (GL).

Rozestavéna budova v katastralnim Uzemi Praha - Michle, na pozemku par. ¢. 2628/5 zastavni pravo na zajisténi po-
hledavek ze Smlouvy o poskytnuti Gvéru ¢. 1178/10/LCD az do vyse 224.700 tis. K& splatném 31. kvétna 2012 ve

prospéch Ceské sporitelny, a. s. (GE).
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Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Zabéhlice, p. ¢. 2125/1, 2, 3ap. ¢. 2126/1, 2, p. €. 2130/1, 2,3, 4, 5,6, 7, 8,
9, p. €. 2131/2, p. €. 2132/2, p. €. 2132/2, 5 a p. €. 2133/17 a v katastralni tzemi Praha - Michle, LV 1551, p. &. 3100
zéstavni prévo na zajisténi zavazkd k Raiffeisenbank a. s. spole¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. ve vysi 1.029.000 tis. K&

a GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vysi 241.500 tis. K& (GT).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Zabeéhlice, LV 11768, p. €. 2685/1, 2685/3, 2685/4, 2685/5, 2686/1, 2686/2,
a 2682 zastavni pravo na zajisténi pohledavky vzniklé ze Smlouvy o financovani nemovitosti ve vysi 228.750 tis. K&

ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic, a. s. (GEp).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Nusle, LV 492, p. &. 425, 426/1, 426/2, 426/3 a budové &. p. 1411 na
p. €. 425 zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych ze Smlouvy o Uvéru €. KA0802351 ve vysi 192.300 tis. K&
a ¢. KA0803398 ve vysi 571.000 tis. K& na financovani a refinancovani koupé nemovitosti a financovani vystavby

nemovitosti na projektu BartoSkova ve prospéch Volksbank CZ, a. s. (GTh).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Zabeéhlice, LV 13583, p. &. 710/4, 711, 712/5 a 713/1 zastavni pravo na
zajisténi zavazkl k Raiffeisenbank a. s. spolec¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. ve vysi 1.029.000 tis. K& a GEOSAN
DEVELOPMENT a. s. ve vysi 241.500 tis. K& (GOm).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Zabeéhlice, LV 15650, par. ¢. 710/3 a 712/1 zastavni pravo na zajisténi
pohledavek vzniklych ze Smlouvy o Uvéru na financovani vystavby nemovitosti reg. ¢. 497932/V/2010 az do vyse

256.500 tis. K& ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic, a. s. (GF).

Pozemky a rozestavéné budovy ve Slovenskeé republice, Bratislava, k. U. Karlova Ves, zastavni pravo na zajisténi po-

hledavky vzniklé z Uvérové smiouvy ve vysi 1.895 tis. EUR, ve prospéch UniCredit Bank Slovakia a. s. (GASK).

Pozemky a stavby ve Slovenske republice, Bratislava, k. . Noveé Mésto, zastavni pravo na zajisténi pohledavky

vzniklé ze Smlouvy o Uvéru ve vysi 2.000 tis. EUR ve prospéch UniCredit Bank Slovakia a. s. (GDeSK).

Pozemky ve Slovenskeé republice, Gerlachoy, k. U. Gerlachov, zastavni pravo na zajisténi pohledavky vzniklé ze

Smlouvy o splatkovém Uvéru ve vysi 2.821 tis. EUR ve prospéch Tatra banka, a. s. (GPR).

4.2 Zasoby
Koncern eviduje k 31. prosinci 2011 na zasobach v podobé materidlu hodnotu ve vysi 1.279 tis. K&, v podobé nedo-

koncené vyroby hodnotu ve vysi 360.386 tis. K& a v podobé vyrobkl ve vysi 276.325 tis. KE.

Koncern evidoval k 31. prosinci 2010 na zasobach v podobé materidlu hodnotu ve vysi 79.738 tis. K&, v podobé ne-

dokoncené vyroby hodnotu ve vysi 388.217 tis. KE a v podobé vyrobkd 408.814 tis. KE.

4.3 Dlouhodobé pohledavky

Koncern mé k 31. prosinci 2011 na Uctech dlouhodobych pohledavek zadrzné investorl ve vysi 285.212 tis. K¢,
pohledavky z obchodniho styku ve vysi 12.849 tis. K&, zalohy ve vysi 42 tis. K&, jiné pohledavky ve vysi 5.000 tis. K&
a odlozenou darovou pohledavku ve vysi 7.354 tis. KE. Z toho pohledavky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni

delsi nez 5 let, koncern eviduje ve vysi 103.925 tis. K¢.



Koncern mél k 31. prosinci 2010 na Uctech dlouhodobych pohledavek zadrzné investorl ve vysi 362.445 tis. K¢,
pohledavky z obchodniho styku ve vysi 135.215 tis. K&, zalohy ve vysi 42 tis. K& a jiné pohledavky ve vysi 9.981 tis. K&.

Z toho pohledavky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni delSi nez 5 let, koncern evidoval ve vysi 89.662 tis. KC.

4.4 Kratkodobé pohledavky

a) Pohledavky po lhaté splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010
Celkem po Ih{ité splatnosti 410789 554 743
z toho:

Od 180 dnt do 360 dnd po splatnosti 36 910 55 387
Nad 360 dnd po splatnosti 278 231 270573

b) Pohledavky neevidované v tcéetnictvi

Koncern eviduje potencialni pohledavky plynouci z povinnosti provést fadné dilo a zarucni opravy, které jsou kryty
bankovnimi zarukami subdodavatell k 31. prosinci 2011 ve vysi 165.895 tis. K& a k 31. prosinci 2010

ve vySi 210.845 tis. KE&.

c) Pohledavky uréené k obchodovani ocenéné realnou hodnotou

Koncern neeviduije.

Na zakladé ndlezu Rozhod¢iho soudu pfi Hospodarské komore a Agrarni komore v Praze, proti némuz podala akciova
spole¢nost GEOSAN GROUP Zalobu na jeho zruseni, byla vedena exekuce a to exekutorem Mgr. Jozefem Vi§vaderem,
jehoz k provedeni exekuce jmenoval na navrh spolecnosti BALTOM s. r. 0. Okresni soud v Koling. GEOSAN GROUP a. s.
slozila na Ucet jmenovaného exekutora dne 6. prosince 2011 Castku ve vysi 80.269.114,- K& pozadovanou exekutorem
jakozto tzv. jistotu ve smyslu § 54 odst. 5 exekucéniho rfadu, aby byl po sloZeni pfedmétné ¢astky GEOSAN GROUP a. s.
umoznén vykon podnikatelské ¢innosti bez omezeni. Jistota méla byt u exekutora slozena do pravni moci rozhodnuti

o navrhu na zastaveni exekuce. K pravomocnému rozhodnuti o navrhu na zastaveni exekuce dosud nedoslo. Exekutor
se stal pro akciovou spoleénost GEOSAN GROUP na po&atku mésice brezna 2012 nekontaktni a proto spole¢nost
podala podnéty Exekutorské komore Ceské republiky a Ministerstvu spravedinosti Ceské republiky, aby tuto zavaznou
situaci provérily. Uvedené organy podaly na exekutora trestni oznameni pro zproneveru, jelikoz dle svych zjisténi mély
ddvodné za to, Ze Mgr. Visvader ze svého bankovniho Uctu v Komeréni bance, a. s. ¢astku sloZenou akciovou spolec-

nosti GEOSAN GROUP jako jistotu zproneveril.
4.5 Kratkodoby finanéni majetek
Koncern eviduje k 31. prosinci 2011 kratkodoby finanéni majetek na Uctech v bankach ve vysi 333.392 tis. K&,

v pokladné v&etné cenin ve vysi 488 tis. KE a kratkodobé cenné papiry a podily ve vysi 50.012 tis. K&.

Koncern evidoval k 31. prosinci 2010 kratkodoby finanéni majetek na uctech v bankach ve vysi 205.812 tis. K&,

v pokladné v&etné cenin ve vysi 4.625 tis. K& a kratkodobé cenné papiry a podily ve vysi 34.865 tis. KE.
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4.6 Opravné polozky
Opravné polozky byly stanoveny na zakladé inventarizace, podle vnitfniho ucetniho predpisu.

Vyse opravnych polozek:

Druh majetku k 31. prosinci 2011
Dlouhodoby finan¢ni majetek 10 320
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek 938
Zasoby 37126
Pohledavky 322 659
z toho k pohledavkam z obchodniho styku 315 549
z toho k zdlohdm 3726

z toho k pohledavkam - ovladajici a fidici osoba

z toho k jinym pohledavkam 3384

4.7 Vlastni kapital konsolidovaného celku (VK)
a) Zmény vlastniho kapitalu konsolidovaného celku
Zakladni kapital

Zlstatek k 1. lednu 2010 759 692
Zména stavu kapitalovych fond( k 31. prosinci 2010
Z&akladni kapital GEOINDUSTRIE s. r. 0. vznikly navy$enim z nerozdélenych ziskd -4 652
Rozdéleni vysledku hospodareni za predchozi obdobi
Vysledek hospodareni bézného obdobi
Ostatni zmény vlastniho kapitalu
Zlstatek k 31. prosinci 2010 755 040
Zména stavu kapitédlovych fondl k 31. prosinci 2011
Rozdéleni vysledku hospodareni za predchozi obdobi
Vysledek hospodareni bézného obdobi
Ostatni zmény vlastniho kapitalu

Zlstatek k 31. prosinci 2011 755 040

k 31. prosinci 2010

10024

31626
288 220
276 764

5357
637

5 462

Vlastni akcie Kapitalové fondy

3785

-14 479

-10 694

12 787

2093




Fondy ze zisku

48 598

5271

53 869

5554

59 423

VH minulych let

53 030

138 204

962

192 196

59 1561

-2 853

248 494

Vliv kurzovych rozdilt

5449

-5 449

-3 202

3202

VH bézZného obdobi

148 924

-148 924

61 503

61 503

-61 503

-21 949

-21 949

Vlastni kapital
1014 029
-14 479

-4 652

1051914
12787

0

-18 747

-2 853

1043 101
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Ve sledovaném ani v predchozim obdobi nebyly vyplaceny Zadnou ze spole¢nosti koncernu dividendy nebo podily

na zisku.

b) Zakladni kapital
Zakladni kapital konsolidovaného celku k 31. prosinci 2011 &ini 755.040 tis. K&, coz predstavuje zakladni kapital ma-
tefského podniku ve formé 429 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.760 tis. K&,

splaceno 755.040 tis. K&.
Zakladni kapital konsolidovaného celku k 31. prosinci 2010 ¢inil 1.152.800 tis. K&, coz predstavovalo zakladni kapital
materského podniku ve formé 655 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.760 tis. K¢,

splaceno 755.040 tis. K&.

4.8 Konsolidované zakonné a ucetni rezervy

Ucetni rezervy k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010
Rezerva na vysledek soudnich sporti 14 841 15 608
Rezerva na zaru¢ni opravy 5570 3160
Rezerva na dan z pfevodu nemovitosti 225 2905
Rezerva na dan z piijmU 13854 17 061
Rezerva na provozni rizika 439 8 247

Koncern ve vykazech vzajemné zapocital zaplacené zélohy na dar z prijmd s Uctovanou rezervou na dari z prijma.

Zakonné rezervy k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010

Rezervy na opravy hmotného majetku 0 0

4.9 Dlouhodobé zavazky
Koncern eviduje k 31. prosinci 2011 na Uctech diouhodobych zévazk( zadrzné subdodavateliim ve vysi 280.619 tis. K&,
zavazky z obchodniho styku ve wysi 1.782 tis. K&, zavazky ze smének ve vysi 103.925 tis. KE a jiné zavazky ve vysi

366.057 tis. K&. Zavazky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni delSi nez 5 let, koncern eviduje ve vysi 28.352 tis. KC.

Koncern evidoval k 31. prosinci 2010 na Uctech diouhodobych zavazk( zadrzné subdodavatellim ve vysi 293.415 tis. K¢,
zavazky z obchodniho styku ve vysSi 6.490 tis. KC a jiné zavazky ve vysi 254 tis. K&. Zavazky, jejichz splatnost byla

k rozvahovému dni deli nez 5 let, koncern evidoval ve vysi 25.212 tis. K&.

4.10 Konsolidované zavazky

a) Zavazky po Ihité splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010
Celkem po Ih{ité splatnosti 448 663 418 042
z toho:

Od 180 dnt do 360 dnd po splatnosti 27 194 48 150
Nad 360 dnd po splatnosti 40 916 33 041



b) Zavazky koncernu kryté podle zastavniho prava, ¢i jinak jisténé k 31. prosinci 2010 a k 31. prosinci 2011
Zastavni pravo uzivané bankami na zajisténi zavazkd z bankovnich Uvérd a bankovnich zéruk je uplatnéno na hmotném
majetku koncernu (viz bod 4.1 f), na obchodnich podilech, na pohledavkach koncernu na vkladech na uctech.

Déle jsou zévazky z bankovnich Uvér(i a bankovnich garanci zajistény vystavenymi blankosménkami a avalem smének.

c) Zavazky neuvedené v konsolidované rozvaze
Koncern eviduje k 31. prosinci 2011 potencidlni zavazky ve své vétsingé plynouci z povinnosti provést radné dilo
a zarucni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami ve vysi 1.108.219 tis. K&, sménkami v celkové vysi

100.000 tis. KE.

Rucitelské zavazky k UniCredit Bank Czech Republic, a. s. eviduje koncern za GEOSAN OMEGA s. 1. 0. ve Vvysi
313,7 mil. K&, za GEOSAN EPSILON s. 1. 0. ve vy$i 228,8 mil. K&, za GEOSAN Fi s. . 0. ve vysi 256.500 tis. K&.

Rucitelsky zévazek k Volkbank CZ, a. s. eviduje koncern za GEOSAN THETA s. r. 0. ve wsi 192,3 mil. K& a ve vysi
571 mil. K&, za GEOSAN KAPPA s. r. 0. ve vySi 56 mil. K¢.

Rugitelsky zavazek k Ceské spofitelng, a. s. eviduje koncern za GEOSAN ETA s. 1. 0. ve wsi 224,7 mil. K&.

Rucitelsky zavazek k Raiffeisenbank a. s. eviduje koncern za GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vySe Cerpaného

kontokorentniho Uvéru.

Za spole¢nost GEOSAN DELTA s. r. 0. (SK) eviduje rugitelsky zavazek k UniCredit Bank Slovakia a. s. ve vysi 2 mil.
EUR, za GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. eviduje rucitelsky zavazek k Tatra banka, a. s. ve vysi 2.821 tis. EUR.

Koncern je ¢lenem nékolika sdruzeni dle § 829 a nasl. Obcanského zakoniku ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni.

- ,Sdruzeni CISTA OSTRAVA*® s témito U¢astniky: GEOSAN GROUP a. s., OHL 7S, a. s., AQUATEST a. s.;

- ,Sdruzeni Sanace sektoru I“ s témito Ucastniky: GEOSAN GROUP a. s., MND Driling & Services a. s,
REKULTIVACE Usti nad Labem, s. r. 0.;

- ,Sdruzeni Velky metan® s témito Ucastniky: GEOSAN GROUP a. s., Energie - stavebni a barnska a. s.;

-, SdruZeni ICRC* s témito Ucastniky: GEOSAN GROUP a. s., OHL 7S, a. s.
Koncern evidoval k 31. prosinci 2010 potencidini zavazky ve své vétSing plynouci z povinnosti provést radne dilo a za-
ruéni opravy, které byly kryty bankovnimi zarukami ve vysi 1.503.745 tis. K&, sménkami v celkové vysi 100.000 tis. K&

a avalem smenek ve vysi 10.000 tis. K&.

Rucitelské zavazky k UniCredit Bank Czech Republic, a. s. koncern evidoval za GEOSAN OMEGA s. . o.
ve vys§i 313,7 mil. K&, za GEOSAN EPSILON s. r. 0. ve vySi 228,8 mil. K&.

Rugitelsky zavazek k Volkbank CZ, a. s. koncern evidoval za GEOSAN THETA s. r. 0. ve vy$i 192,3 mil. K&
a 571 mil. K&, za GEOSAN KAPPA s. r. 0. ve vysi 56 mil. K&.

Rucitelsky zavazek k Fio, druZstevni zaloZzna koncern evidoval za GEOSAN BETA s. r. 0. ve wsi 45 mil. K&.
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Rugitelsky zavazek k Ceské spofitelng, a. s. koncern evidoval za GEOSAN ETA s. r. 0. ve vysi 224,7 mil. K&.

Rucitelsky zavazek k panu Jakubu Bendovi koncern evidoval za GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vysi 0,7 mil. K&.

Za spole¢nost GEOSAN DELTA s. r. 0. (SK) koncern evidoval rucitelsky zavazek k UniCredit Bank Slovakia a. s. ve vySi

2 mil. EUR, za GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. koncern evidoval rucitelsky zavazek k Tatra banka, a. s. ve vySi

2.821 tis. EUR.

Koncern byl ¢lenem nékolika sdruzeni dle § 829 a nasl. Ob¢anského zakoniku ¢. 40/1964 Sb. v platném znéni.

-, Sdruzeni CISTA OSTRAVA® s témito Udastniky: GEOSAN GROUP a. s., OHL ZS, a. s., AQUATEST a. s.;

- ,Sdruzeni Sanace sektoru I“ s témito Ucastniky: GEOSAN GROUP a. s., MND Dirilling & Services a. s,

REKULTIVACE Usti nad Labem, s. r. 0.;

- ,Sdruzeni Velky metan“ s témito ucastniky: GEOSAN GROUP a. s., Energie - stavebni a banska a. s.;

- ,Sdruzeni ICRC* s témito Ugastniky: GEOSAN GROUP a. s., OHL 7S, a. s.

Na potencialni ztraty byly vytvoreny ucetni rezervy, viz. bod 4.8

4.11 Rozpis odlozeného danového zavazku, pohledavky konsolidovaného celku

K 31. prosinci 2011

Rozdil mezi Ugetni a danovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku

Ostatni do¢asné rozdily:

Opravna polozka k pohledavkam

Smiuvni pokuty a pendle

Rezervy

Dodanéné zavazky

§ 34 odst. 1 z&k. 586/92 (darova ztrata)
Zasoby - vnitrokoncernové zisky

Celkem

Netto

K 31. prosinci 2010

Rozdil mezi Ugetni a dariovou zlstatkovou
cenou dlouhodobého majetku

Ostatni docasné rozdily:

Opravna polozka k pohledavkam

§ 34 odst. 1 z&k. 586/92

Rezervy

Zasoby - vnitrokoncernové zisky

Celkem

Netto

Zaklad

5062

3490
-38107
20014
75

28 400

19769

Zéaklad

27 641

2484
19 341
26973

43 605

Darova

sazba %

19

19

19

19

Danova
sazba %

19

19

19

Odlozena darova
pohledavka

962

663

3803
14
5396
3756
14 594

7 354

OdlozZena darova
pohledavka

5252

472
3675
5125
8285

22 808

22 808

QOdlozeny darnovy
zavazek

- 7240

- 7240

Odlozeny darovy
zavazek



4.12 Dlouhodobé bankovni tvéry konsolidovaného celku

K 31. prosinci 2011

Druh dlouhodobého

bankovniho Gvéru Stav
Raiffeisenbank a. s. 30 900
Volksbank CZ, a. s. 56 000
Volksbank CZ, a. s. 123 000

UniCredit Bank Czech Republic, a. s. 194 719

UniCredit Bank Slovakia, a. s. 43 705

K 31. prosinci 2010

Druh dlouhodobého
bankovniho Gvéru Stav
Raiffeisenbank a. s. 60 900

UniCredit Bank Czech Republic, a. s. 89 047

Volksbank CZ, a. s. 56 000
Ceské spotitelna, a. s. 134 177
Volksbank CZ, a. s. 192 299
UniCredit Bank Slovakia, a. s. 50 120

4.13 Konsolidované vynosy

Konsolidované vynosy - dle typu

Zajisténi

avéru

podzastavni pravo

zéstava pozemk, predkupni pravo

na pozemky blankosménka GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
zéstava pozemk(, obchodniho podilu a prohlagent rucitele
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., bankovni zéruka
zéstavni pravo k pozemkdm a k rozestavéné budove,
zéstava pohledavek, vkladd na Uctu, obchodniho podilu,
vinkulaci pojistného a rucitelskym prohlasenim

GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

zéstava pozemkU, obchodniho podilu a blankosménka

Zajisténi

uvéru

podzastavni pravo

zéstava pozemku, obchodniho podilu

a prohlaseni rucitele GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
zéstava pozemk( predkupni pravo

na pozemky blankosménka GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
zastava rozestavéné budovy, obchodniho podilu

a prohlaseni rucitele GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
zéstava pozemku, obchodniho podilu

a prohlaseni rucitele GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

zéstava pozemkU, obchodniho podilu a blankosménka

k 31. prosinci 2011

Vynosy z hlavni ¢innosti (stavebni ¢innost) - tuzemské 2302 752
VWynosy z hlavni ¢innosti - zahraniéni 26 108
Wrobky (bytové jednotky) - tuzemskeé 428 401
Wrobky (bytové jednotky a nebytové prostory) - zahraniéni 42 286
Zména stavu vnitropodnikovych zésob - 153 781

4.14 Zaméstnanci konsolidovaného celku, osobni naklady

Osobni naklady
Prdmérmy pocet zaméstnancl
Z toho fidicich pracovnikd

Osobni naklady

k 31. prosinci 2011
161
18

213880

Poskytnut
spolec¢nosti

GEOSAN GROUP

GEOSAN KAPPA

GEOSAN THETA

GEOSAN Fi

GEOSAN DELTA (SK)

Poskytnut
spolec¢nosti

GEOSAN GROUP

GEOSAN OMEGA

GEOSAN KAPPA

GEOSAN ETA

GEOSAN THETA

GEOSAN DELTA (SK)

k 31. prosinci 2010
2782 008

151 469

643 399

83 149

-564 243

k 31. prosinci 2010
210
27

246 873
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Z toho fidicich pracovnikd 16 388 23 942
Odmény ostatnich ¢lent a statutarnich a dozordich organt 2791 2210

Wse sjednanych nebo vzniklych penzijnich zavazk{ byvalych ¢lenl statutarnich a dozorcich organti

4.15 Pajcky, tvéry, zaruky poskytnuté akcionariim, ¢lentim statutarnich, dozorcich a fidicich organu

K 31. prosinci 2011 hlavni podminky
Platby Zivotniho pojisténi 0 obvyklé podminky
K 31. prosinci 2010 hlavni podminky
Platby Zivotniho pojisténi 0 obvyklé podminky

Vedoucim pracovnikéim a ¢lendm predstavenstva byly v obouch sledovanych obdobich k dispozici sluzebni vozidla pro
soukromé Ugcely, tento prospéch je jim zdafovan v souladu s platnou legislativou. Zajisténi ani jina dalsi plnéni nebyla ve-

doucim pracovnikd a ¢lendm statutérnich organl poskytnuta.

4.16 Odmény auditorské firmé
Druh sluzby k 31. prosinci 2011 k 31. prosinci 2010
Povinny audit roéni Ucetni zavérky (véetné vyrocni zpravy
a konsolidované ucetni zavérky a vyrocni zpravy) 975 2141
Jiné auditorské sluzby 62

Jiné neauditorskeé sluzby

4.17 Domeérky na splatnou dan

Ve sledovanych obdobich nebyl vymeéren doplatek na splatnou dan.

4.18 Dotace na investi¢ni a provozni ucely

Dotace nebyly koncernu ve sledovanych obdobich poskytnuty.

4.19 Vydaje na vyzkum a vyvoj

Koncern ve sledovanych obdobich nemél vydaje na vyzkum a vyvoj.

4.20 Splatné zavazky
Koncern nema k 31. prosinci 2011 splatné zavazky pojistného na socialnim zabezpeceni a prispévku na statni politiku

zaméstnanosti, verejného zdravotniho pojisténi a dariové nedoplatky u mistné prislugnych dariovych organdi.

Koncern nemél k 31. prosinci 2010 splatné zavazky pojistného na socidini zabezpecCeni a prispévku na statni politiku

zaméstnanosti, verejného zdravotniho pojisténi a dariové nedoplatky u mistné prislugnych dariovych organdi.

4.21 Upravy informaci v rozvaze a vykazu zisku a ztraty za minulé G&etni obdobi

Nebyly provedeny Zadné Upravy.



4.22 \lyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni konsolidované ucetni zavérky
3. ledna 2012 bylo pfijato Usneseni o vymazu zastavniho prava k obchodnimi podilu v GEOSAN EPSILON s. r. 0.
ve prospéch UniCredit Bank Czech Republic, a. s., pro pohledavku s pfislusenstvim ze Smlouvy o Uvéru reg. €.

109954/V/2007 ze dne 21. prosince 2007 ve znéni dodatk( v celkové nominalni vysi 228.750 tis. KE.

Fio banka, a. s., jako véritel a zastavni véritel a GEOSAN BETA s. r. 0. jako dluznik a zastavce dne 3. ledna 2012
uzavrely Dohodu o ukon&eni smlouvy o Uvéru ¢. 09100014. Fio banka, a. s. ke stejnému dni zaslala zadost o zruSenf
vinkulace z Pojistné smlouvy na Kooperativa pojistovna, a. s., Vienna Insurance Group, zadost na Katastralni urad
pro StredocCesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin o vymaz zastavniho prava k nemovitostem a vydala potvrzeni

o splaceni pohledavky dluznikem a zastavcem GEOSAN BETA s. r. 0.

11. ledna 2012 byl podéan na Katastraini Urad Praha navrh na vymaz zastavnich prav k pozemkim v katastralnim tzemf
Praha - Kr¢, LV 1961, p. ¢. 879/28, 879/50, 879/70 a 879/71, které bylo zfizeno ve prospéch UniCredit Bank Czech

Republic, a. s.

GEOSAN OMEGA a. s. uzaviela dne 17. ledna 2012 Smlouvu o pfistoupeni k zavazku, kterou se stava dalsim dluznikem
vedle diuznika GEOSAN THETA s. 1. 0. ve v&ci splatek investicniho Gvéru KA0802351 poskytnutého Volksbank CZ, a. s.
spolegnosti GEOSAN THETA s. . 0.

GEOSAN OMEGA a. s. uzaviela dne 17. ledna 2012 Zastavni smlouvu k pohledavce k béznému Uctu ve prospéch

Volksbank CZ, a. s. k zajisténi pohledavky banky.

Byla uzaviena Dohoda se svolenim k vykonatelnosti notarského zapisu 18/2012 mezi Volksbank CZ, a. s., jako osoba
opravnéna a GEOSAN OMEGA a. s., jako osoba povinna. Pravni déivod: Uvérové smiouva - investiéni tvér KA0802351
ze dne 4. Servna 2008 mezi Volksbank CZ, a. s. a GEOSAN THETA s. r. 0. a Dodatek ¢&. 1 k této smlouvé uzaveny
mezi Volskbank CZ, a. s., véfitelem a spolecnostmi GEOSAN THETA s. r. 0., GEOSAN KAPPA s. . 0., GEOSAN
DEVELOPMENT a. s. a GEOSAN SIGMA s. 1. 0., jako solidarnimi spoludiuzniky. Préavnim ddvodem je i Smiouva o pri-
stoupeni k zavazku podle § 533 Ob¢. zakoniku KA1102365_IV ze dne 17. ledna 2012 mezi Volksbank CZ, a. s.

a GEOSAN OMEGA a. s. Predmétem plnéni jsou penézni prostredky /jistina/ ve vysi KE 159.000 tis. KE v mésicnich splat-

kach 3.000 tis. K& plus smluvni Uroky. Posledni splatka je splatna dne 30. Eevna 2016.

19. ledna 2012 byl podan Navrh na vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti KA1102365_IV k bytu €. 1301/14
v budové ¢. p. 1301 na pozemku p. €. 879/28, 879/58, 879/76, 879, 83 vCetné spoluvlastnického podilu 6968/1017759
na spolecnych ¢astech budovy ¢. p. 1301 a pozemku p. &. 879/28, 879/50, 879/79, 879/82, 879/83.

19. ledna 2012 bylo zfizeno zastavni pravo k obchodnimu podilu v GEOSAN ETA s. 1. o. ve prospéch Ceské spofitelny, a. s.,
pro pohledavky do celkové vyse 85.000 tis. K& s prislusenstvim a budouci pohledavky vzniklé od 21. prosince 2011 do

31. prosince 2017 do celkové vyse 85.000 tis. KE.

Jednatelé CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0. Ing. Judita Raczova a Ing. Viastimil Straka byli k 26. lednu 2012
odvoléni ze svych funkci a k 27. lednu 2012 byl jmenovén jednatelem pan Michal VySinka. Zaroven byl zménén zplsob

jednani za spolecnost a to tak, Ze za spolec¢nost je opravnény jednat jednatel samostatnég.
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4.23 Dalsi skute¢nosti
GEOSAN GROUP a. s. na zakladé Smlouvy o prodeji ¢asti podniku ze dne 23. prosince 2011 prodala spolecnosti
GEOSAN INTERNATIONAL, s. r. 0. ¢ast podniku - Zavod zahrani¢nich zakazek.

Sestaveno dne: 17. bfezna 2012

Podpisovy zéznam statutarniho organu ucetni jednotkyz

Ludék Kostka / pfedseda predstavenstva a gen





