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Predstaveni spoleCnosti koncernu

Zakladni informace A. GEOSAN GROUP a. s.

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Pravni predchlidce: Geosan spol. s . 0., zalozen 1991

Datum vzniku akciové spole¢nosti: 3. Cervna 1998

Sidlo spoleénosti: Kolin lll, U Nemocnice 430, PSC 280 02

Spolecnost je zapsana: v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 5392
Identifikacni islo: 256 71 464

Darové identifikacni Cislo: CZ25671464

Kontakty Korespondenéni adresa: Praha 7, U Priihonu 32, PSC 170 00
E-mail: vedeni@ggcz.eu
Tel.: +420 246 006 111
Fax: +420 246 006 000
Internetova adresa: www.geosan-group.cz

Statutarni organ Predseda predstavenstva: Ludék Kostka
Predstavenstvo

Clen predstavenstva: Jifi Salda
Clen predstavenstva: Ing. Jan Kral

Dozoréi rada Predseda dozoréi rady: Ing. Romana Vidnerova
Clen dozorgi rady: Jana Fuxova
Clen dozoréi rady: Ing. Lukés Pali¢
Z firmy pochazsjici z kolinského regionu se v prdbéhu jeji ¢innosti stala spole¢nost s celorepublikovou plisobnosti
a mezinarodnimi zkuSenostmi.
Hlavnim predmétem jeji Cinnosti je generalni dodavka stavebnich praci.
Spole¢nost se zamérfuje na bytovou, ob¢anskou a primyslovou vystavbu, sanace starych ekologickych z&téZi a rekultivace, vodohospodaiské a dopravni stavby.




Predstaveni spoleCnosti koncernu

Zakladni informace

Kontakty

Statutarni organ
Predstavenstvo

Dozorci rada

Dcefiné spoleénosti

B. GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
Obchodni firma: GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
Puavodni nazev: HOMOLKA GROUP  a. s.
Datum vzniku akciové spoleénosti: 16. ledna 1998
Sidlo spoleénosti: Praha 2, Karlovo namésti 559/28, PSC 120 00
Spolecnost je zapsana: v obchodnim rejstiiku vedenym Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 5154
Identifikacni ¢islo: 256 38 866

Darové identifikacni Cislo: CZ25638866

Korespondenéni adresa: Praha 10, U Plynarny 1533/73a, PSC 101 00
E-mail: info@geosan-development.cz

Tel.: +420 241 404 369
Fax: +420 222 232 807

Internetova adresa: www.geosan-development.cz

Predseda predstavenstva: Ludék Kostka

Clen predstavenstva: Ing. Jén Kral

Clen predstavenstva: Roman Hruby

Predseda dozor¢i rady: Ing. Romana Vidnerova

Clen dozoréi rady: Mgr. Petra Saldova

Clen dozorgi rady: Ing. Luk&s Pali¢

GEOSAN ALFA s. r. o.
GEOSAN BETA s. . 0.
GEOSAN GAMA s. r. 0.
GEOSAN OMEGA a. s.
GEOSAN DELTA a. s.

|dentifikacni Cislo
Identifikacni Cislo
|dentifikacni Cislo
|dentifikacni Cislo

Identifikacni ¢islo

: 170 49 300
127073 319
. 485 35 915
1269 98 757
1274 63 621

GEOSAN LAMBDA s. 1. 0.
GEOSAN KAPPA s. 1. 0.
GEOSAN ETA s. r. 0.
GEOSAN TAU s. r. 0.
GEOSAN SIGMA s. r. 0.

|dentifikacni Cislo: 256 81 222
Identifikacni Cislo: 267 07 365
|dentifikacnf &islo: 272 27 642
|dentifikacni Cislo: 272 27 260
Identifikacni Cislo: 624 14 704

GEOSAN EPSILON s. r. 0.
GEOSAN THETA s. 1. 0.
GEOSAN IOTA s. r. 0.
GEOSAN Fis.r. 0.
GEOSAN OMIKRON, a. s.

Identifikacni Gislo: 282 06 231
|dentifikacnf Gislo: 282 32 216
|dentifikacni &islo: 283 85 381
|dentifikacni Cislo: 247 54 277
Identifikacni Cislo: 284 74 287



Predstaveni spoleCnosti koncernu

Zakladni informace

Statutarni organ
Predstavenstvo

Dozorci rada

Dcefiné spoleénosti

GEOSAN DEVELOPMENT a. s. se zabyva developerstvim a realizaci developerskych projektd na izemi Ceské a Slovenské republiky.
Vice jak 13 let patfi mezi siiné a stabilni spolec¢nosti na ceském trhu.

Klientdm nabizi kompletni servis pri vybéru bydlent, vyrizovani hypotéky a centrum pro realizaci klientskych zmén.

Dba na vysokou kvalitu bydleni, zachovani prirody v okoli a na spokojenost zékaznikd.

Cilem spolecnosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s. je maximalné uspokojit poptavku na trhu novych a cenové vyhodnych bytd.

Dat domov vsem, ktefi oceni klidné bydleni v peclivé vybranych lokalitach.

C. GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Obchodni firma: GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Datum vzniku akciové spoleénosti: 7. dubna 2005

Sidlo spole&nosti: Bratislava, Vincenta Hioznika 2, PSC 841 05

Spolecnost je zapsana: v obchodnim rejstfiku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé oddil Sa, viozka Cislo 3561/B
Identifikaéni €islo: 359 29 073

Danové identifikacni €islo: SK2021626992

Korespondenéni adresa: Bratislava, Vincenta Hloznika 2, PSC 841 05
Tel.: +421 239 007 001
Fax: +421 239 007 002

Internetova adresa: www.geosan-development.sk

Clen predstavenstva: Michal VySinka

Clen dozoréi rady: Kamil Baco

Clen dozoréi rady: Adriana Bacovéa

GEOSAN ALFA s. r. 0. (SK) |dentifikacni &islo: 359 47 420 GEOSAN DELTA s. 1. 0. (SK) Identifika¢ni Cislo: 359 45 729
CONDOMINIUM RENAISSANCE s. . 0.  Identifikacni &islo: 359 47 331 GEPARK s. r. o. |dentifikacni &islo: 364 90 881
GEOSAN BETA s. r. 0. (SK) |dentifikacni Cislo: 359 47 535 GEOSAN GAMA s. 1. 0. (SK)  Identifikacni islo: 359 47 101



Predstaveni spoleCnosti koncernu

Zakladni informace

Statutarni organ -
jednatel

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. je developerska spole¢nost se zamérenim na development polyfunkénich objektt, bytovych domd a objektd
pro ob¢anskou vybavenost.

Silnou strankou spole¢nosti je profesionalita a odborny potencial zaméstnanctl, precizni znalost realitniho a stavebniho trhu na Slovenském trhu.
Pro zakazniky je urcené Klientskeé centrum pfimo v projektu Condominium Renaissance v ulici Vincenta Hloznika v Bratislave, které umoznuje
klientovi ziskat vSechny informace o projektech spolecnosti, provést rezervaci, zajistit si hypotéku &i realizovat klientské zmény rychle a pohodiné

na jednom misté.

D. Stavoinvesta Bratislava, s. r. o.

Obchodni firma: Stavoinvesta Bratislava, s. r. 0.

Datum vzniku: 7. Cervence 1993

Sidlo spole&nosti: Bratislava, Pluhova 2, PSC 831 03

Spolecnost je zapsana: v obchodnim rejstriku vedenym Okresnim soudem v Bratislavé oddil Sro, viozka Eislo 5369/B
Identifikaéni Eislo: 313 53 886

Darové identifikaéni ¢islo: SK2020363598

jednatel: Ing. Pavel Luknar
jednatel: Ing. Radovan Lahoda
jednatel: Ludék Kostka

jednatel: Ing. Jan Kral

Spole¢nost se zaméfuje na poradenstvi v oblasti stavebnictvi, na bytovou, ob¢anskou a priimyslovou vystavbu.




Organizacni struktura koncernu GEOSAN GROUP

Ludék Kostka Britten Developments Limited

DUPLESA INVESTMENTS LIMITED
35,43% 14,69%

49,88%

GEOSAN GROUP a. s.

GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
100% 100%
Dcefiné spole¢nosti
GEOSAN GEOSAN GEOSAN GEOSAN GEOSAN GEOSAN GEOSAN GEOSAN
ALFA s. r. 0. BETA s. r. 0. GAMA s. r. 0. DELTA a. s. LAMBDA s. . 0. ALFA s.r. 0. BETA s. . 0. GAMA s. r. 0.
100% 100% 100% 100% 100% 100% 100% 50%
GEOSAN GEOSAN GEOSAN GEOSAN GEOSAN GEOSAN CONDOMINIUM
OMEGA a. s. KAPPA s. 1. 0. SIGMAs. r. 0. ETAs.r. 0. TAUs.r. 0. DELTA s.r. 0. RENAISSANCE s. r. o.
100% 100% 100%

100% 100% 100% 100%

GEOSAN

GEOSAN GEOSAN GEOSAN GEOSAN

EPSILON s. . 0. THETAs.r. 0. IOTA s. . 0. OMIKRON, a. s. is.r.o.
100% 100% 100% 80%

GEPARK s. 1. 0.

Nepfimo vlastnéné dcefiné spole¢nosti Nepfimo vlastnéné dcefiné spole¢nosti
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Ohlédnuti za obdobim, prehled realizovanych developerskych projekt’ a systémy spole¢nosti

V roce 2012 byly Nazev zakazky Investor Cena v mil. Ké
dokonéeny tyto B
vyznamné zakazky: Rekultivace odvalu dolu Tuchlovice, tvarovani, preformatovani a zaizolovani télesa odvalu Ceska republika - Ministerstvo financi 557,441
Neutralizac¢ni a dekontaminacni stanice NDS 10 DIAMO, statni podnik 342,156
Priprava dzemi v ramci odstranovani Skod na zivotnim prostredi po ukonéeni hornické ¢innosti
- realizace Oblasti €. 1 projektu €. 45 - Lokalita FrantiSek Ceska republika - Ministerstvo financi 317,307
Sanace Uzemi ohrozeného skladkou nebezpecného odpadu v Pozdatkach DIAMO, statni podnik 277,462
FN Hradec Krélové - Fingerlanddyv Ustav patologie a Ustav soudniho Iékarstvi Fakultni nemocnice Hradec Kralové 254,281
KASKADY U BOTICE - |. ETAPA GEOSAN Fls.r. 0. 177,185
Priprava rozvojového tzemi VUT pfi ulici Kolejni \lysoké uceni technické v Brné 150,897
Rekonstrukce a modernizace objektu SO 04 - pavilon N - v Oblastni nemocnici Kolin, a. s., Oblastni nemocnice Kolin, a. s.,
nemocnice Stfredoceského kraje nemocnice Stfredoceskeého kraje 148,809
Odkanalizovani aglomerace Ceska Skalice Mésto Ceska Skalice 122,039
Rekultivace Medard - Libik, V. etapa Ceska republika - Ministerstvo financi 88,982
Délnice D47, stavba 4709.2 Bohumin - statni hranice CR/PR Skanska DS a. s. 47,222
Dobudovani kanalizace v obci Velim Obec Velm 19,670
Uhersky Brod, Masarykovo ndm. 71 - rekonstrukce pobodky Ceské spofitelny Ceska sporitelna, a. s. 17,384
Rekultivace odvalu dolu Tuchlovice Dodatek projektu ¢. 1 PROTIEROZNI OPATRENI Ceska republika - Ministerstvo financi 13,106
Touzimska 0001 - Kbelska, Pripojeni obytného souboru Kbely Skanska a. s. 9,036
KASKADY U BOTICE - KOMUNIKACE PRACSKA GEOSAN Fis. . 0. 7,289
Ceské sporitelna, a. s., STOD, Plzeriské 35 - rekonstrukce pobodky Ceské sporitelna, a. s. 2,828
BYTOVE DOMY NA PLANI, Praha 5 - Smichov GEOSAN SIGMA s. . 0. 2,700
Stavebni Upravy matefské Skoly Albrechticka Méstska ¢ast Praha 19 2,477
Kostel sv. Gotharda - Cesky Brod - Obnova vngjsiho plasté véze Rimskokatolicka farnost Cesky Brod 2,452
Rekonstrukce silnice 11/605 hr. ok. Tachov/Plzen sever - Bor EUROVIA CS, a. s. 1,954
Velim - dokoncenl, stoka CB + CB - 1 Obec Velm 1,758
Stavebni prace vyvolané zmé&nou vyuzivani objektu 5/1 z FUP na USL Fakultni nemocnice Hradec Kralové 1,739
FUP FN HK - obnova vyukové ¢asti Fakultni nemocnice Hradec Kralové 0,733
Dodatedné stavebni prace investiéniho charakteru vyvolané zménou vyuzivani objektu 5/1 z FUP na USL Fakultni nemocnice Hradec Kralové 0,524

Kostel sv. Jana Nepomuckého - Cerhenice - Dodatek ¢. 2 Rimskokatolickd farnost Pecky 0,246




V roce 2012 byly
realizované tyto
vyznamné zakazky:

Ohlédnuti za obdobim, prehled realizovanych developerskych projekt’ a systémy spole¢nosti

Nazev zakazky

lll. etapa sana¢nich praci - Skoda

Opatteni vedouci k népravé staré ekologickée zatéze skladky odpadu s. p. DIAMO,

Napravna opatreni laguny Ostramo

Realizace opatfeni vedoucich k ndprave starych ekologickych zatézi vzniklych pred privatizaci

- ve spolecnosti Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spole¢nost

FN u sv. Anny v Brné - ICRC

Poskytovani sluzeb pfi sanaci ekologickych Skod, 35/AKT - Aktualizovany projekt ¢. 35

na reSeni revitalizace Moravskoslezského kraje, Komplexni feSeni problematiky metanu

ve vazbé na stara dlini dila

R7 MUK Drouzkovice - MUK Nové Spotice

Sanace ekologickych Skod v prostoru staré amalgamove elektrolyzy v arealu spolecnost SPOLANA a. s.
Sanace starych ekologickych zatéZi - nedostatecné zlikvidovanych sond po téZbé ropy a zemniho plynu
v sektoru IV CHOPAV Kvartér feky Moravy

Realizace havarijnich napravnych opatreni k zamezeni Siteni znecidténi ze skladky odpadd

statniho podniku DIAMO, tzv. lagun Ostramo, Havarijni napravna opatreni - Dodatek ¢. 2 (HNO2)
LIBERTY BUILDING - I. ETAPA

Centralni objekty 1. etapa

SOKP 512 D1 - Vestec

KASKADY U BOTICE - II. ETAPA

Opatreni vedouci k naprave starych ekologickych zatézi - I. etapa

- dokonceni sanacnich praci ve spole¢nosti FOSFA a. s.

Sanace starych ekologickych zatézi - nedostatecné zlikvidovanych sond po t€zbé ropy

a zemniho plynu v sektoru | CHOPAV Kvartér feky Moravy

R7 MUK Vysogany - MUK Drouzkovice

Rekultivace Podkrusnohorskeé vysypky VI. etapa

Opatreni vedouci k naprave starych ekologickych zatézi vzniklych pred privatizaci na lokalitach lagun
betasmoly a destilacnich zbytk( spolecnosti ALIACHEM a. s., 0. z. SYNTHESIA,

se sidlem Pardubice - Semtin, 5632 17

Projekt - Rekultivace Podkrusnohorskeé vysypky - lll. etapa

Opatreni vedouci k napraveé starych ekologickych zatezi v aredlu spolecnosti

Spolek pro chemickou a hutni vyrobu, akciova spolednost, Usti nad Labem - dodatedné stavebni prace

Investor

SKODA HOLDING a. s.

DIAMO statni podnik

Ceska republika - Ministerstvo financt

Fakultni nemocnice u sv. Anny v Brné

Ceska republika - Ministerstvo financf
Reditelstvi silnic a délnic CR

Ceska republika - Ministerstvo financi

Ceské republika - Ministerstvo financf

DIAMO, statni podnik

GEOSAN THETA s. 1. 0.
Uherskohradistska nemocnice a. s.
Reditelstvi silnic a dalnic CR
GEOSAN OMIKRON, a. s.

Ceska republika - Ministerstvo financf
Ceska republika - Ministerstvo financf

Reditelstvi silnic a dlnic CR
Ceské republika - Ministerstvo financf

Ceské republika - Ministerstvo financf

Ceska republika - Ministerstvo financt

Ceské republika - Ministerstvo financf

Cena v mil. Ké

5 095,807

1928,219

1218,053
975,100

741,978
654,662
633,921

598,021

378,290
333,300
308,181
262,988
257,815

245,999

229,772

175,489
139,389

129,797
113,695

113,653
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Ohlédnuti za obdobim, prehled realizovanych developerskych projekt’ a systémy spole¢nosti

V roce 2012 byly Nazev zakazky Investor Cena v mil. Ké
realizované tyto .
vyznamné zakazky: Rekonstrukce COV Kolin Mésto Kolin 104,994
Rekonstrukce 1/34 Pelhfimov - D1 Reditelstvi silnic a dalnic CR 81,972
Odstranovani ekologickych skod vzniklych pred privatizaci hnédouhelné t&Zebni spolecnosti
Sokolovska uhelng, a. s. - projekt - Rekultivace Podkrusnohorské vysypky IV. etapa Ceské republika - Ministerstvo financf 61,989
Stavebni Upravy v okoli nadrazi v Ceském Brodé Mésto Cesky Brod 25,928
Protipovodriova opatieni mésta Terezin Povodi Ohre, statni podnik 5,000
Staticke zajisténi a oprava fasad na kostele sv. Jana Nepomuckého v Cerhenicich Rimskokatolicka farnost Pecky 1,233

5geosan

GROUP




Prehled developerskych
projektu v roce 2012:

Ohlédnuti za obdobim, prehled realizovanych developerskych projekt a systémy spole¢nosti

GEOSAN EPSILON s. r. 0. / U HAMERSKEHO RYBNIKA - II. etapa
Projekt se 75 bytovymi jednotkami v krasném okoli sportoviste a rybnika,
Praha 4 - Zabéhlice, byl zkolaudovan v zavéru roku 2009. VSechny byty jsou
v soucasneé dobé vyprodany.

GEOSAN BETA s. r. 0. / Bytovy dim PIEROT Kolin

Jedna se o projekt s 53 bytovymi jednotkami témér v Uplném centru mésta Kolin
s péknym vyhledem na reku Labe. Dokonc¢en byl na konci roku 2009, kolaudac¢ni
rozhodnuti nabylo pravni moci zacatkem roku 2010. V soucasné dobe je projekt

kompletné vyprodan.

GEOSAN SIGMA s. r. 0. / Bytové domy NA PLANI

V fijnu roku 2006 byla podepsana najemni smlouva s mestskou casti Praha 5 na
stavebni pozemky mezi ulicemi Na Plani a K Vodojemu za Ucelem realizace vystavby
patnécti viladomd a smlouva o uzavieni budoucich smluv kupnich na tyto pozemky

a smlouva o prevodu viastnictvi bytovych jednotek. Béhem let 2007 - 2012 bylo
vyfizovano tzemni rozhodnuti, zména Uizemniho planu tykajici se pozemkd pro II. etapu
vystavby a probihal vykup zbyvajicich nemovitosti (garazi). Uzemni rozhodnuti

a stavebni povoleni na |. etapu bylo vydano v roce 2010, zahajeni stavby je planovano

na prvni polovinu roku 2013. Predprodej ¢ini 18%.

GEOSAN ALFA s. r. 0. / Bytova osada BUDANKA

Ve verejné soutéZi vyhlasené meéstskou Casti Praha 5 zvitézila spole¢nost GEOSAN
ALFA s. . 0. ve vybérovém fizeni na revitalizaci osady Budanka. Nyni probiha jednani
s dotéenymi organy pro vyuziti Uzem.

GEOSAN TAU s. r. 0. / NA SLATINACH, Praha 10
Pozemky byly kompletné prodany jinému investorovi.

GEOSAN ETA s. r. 0. / Obytny soubor Bohdalec I. a ll. etapa
Na sklonku roku 2006 byl zakoupen projekt s nazvem ,Obytny soubor Bohdalec -

|. etapa“ (3 bytoveé domy) a ,,Obytny soubor Bohdalec - II. etapa“ (1 polyfunkéni
objekt), oba véetné pravomocného tzemniho rozhodnuti a pozemkd. Po ziskani
stavebniho povoleni v roce 2007 byla zahdjena vystavba |. etapy, ktera byla
zkolaudovana v prosinci 2008. Stavba Il. etapy zacala v zavéru roku 2009 a zkolaudovana
byla v dubnu 2011. Byty v obou etapach byly vyprodany, pouze v |. etapé probiha
doprodej parkovacich stani a sklepa.

GEOSAN OMEGA a. s. / BYTOVY DUM ANTAL

Priprava projektu na bytovy diim Antal v atraktivni lokalité na Praze 4 nedaleko stanice
metra Budgjovicka probihala od roku 2004. Zacatkem roku 2008 bylo ziskano platné
stavebni povolent, vystavba byla dokoncena a zkolaudovana v prosinci 2009.

DUm zahrnuje 97 bytovych jednotek, 100 garédzovych a 4 venkovni stani. Projekt byl
béhem roku 2012 vyprodan.

GEOSAN DELTA a. s. / Bytovy dim Malvazinky

Priprava projektu vystavby bytového domu Malvazinky na Praze 5 probihala od roku
2005. V druhé poloviné roku 2007 spolecnost ziskala platné stavebni povolent.
Dokonceni a kolaudace probéhly na jare roku 2009. V soucasnosti je projekt plné
vyprodan.

GEOSAN GAMA s. r. 0. / Aredl Liboc

V listopadu roku 2007 doslo ke koupi nemovitosti v atraktivni lokalité Praha 6 - Liboc
pro vystavbu bytovych a polyfunkénich domd. Zakoupené nemovitosti jsou v soucas-
nosti pronajimany spravcovské spole¢nosti. Stale probihaji prace na zméné tizemniho
planu a zefektivnéni pronajmu stavajicich kancelarskych a skladovych prostor v arealu.

GEOSAN KAPPA s. 1. 0. / BREVNOV
Spole¢nost GEOSAN KAPPA s. 1. 0. se stala v roce 2009 vlastnikem pozemkU ve
velice Zadané lokalité na Praze 6 - Brevnov. Nyni je projednavana zadost o Uzemnf

rozhodnuti za U¢elem vystavby bytového domu.
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Ohlédnuti za obdobim, prehled realizovanych developerskych projektt a systémy spole¢nosti

Prehled developerskych
projektu v roce 2012:

GEOSAN LAMBDA s. r. 0. / SOUHVEZDI HOMOLKA

Tento projekt se 122 byty v pékném jiznim svahu na Praze 5 nedaleko nemocnice
Na Homolce se stavél od roku 2007, v roce 2008 byla dokoncena hruba stav

ze 100 % vyprodan.

GEOSAN THETA s. r. 0. / LIBERTY BUILDING

Spolednost GEOSAN THETA s. r. 0. viastni pozemky v Praze 4 - Nuslich, na kterych
ma zéjem postavit dvé etapy rezidenéniho objektu sestavajici se z bytd v novostavbé
0 114 bytech (I. etapa), 49 loft( ve zrekonstruované stavajici budové (II. etapa)

a komercnich ploch. Stavebni povoleni jiz bylo vydano. Po ziskani financovani . etapy
zacala vystavba, predprodej ¢ini 31%. Dokonceni je naplanovano na prvni polovinu
roku 2014.

GEOSAN OMIKRON, a. s. a GEOSAN Fi s. r. 0. / KASKADY U BOTICE
Spole¢nost GEOSAN OMIKRON, a. s. ziskala odstépenim ze spolecnosti GEOSAN
CAPRICOLA a. s. pozemky v zajimaveé lokalité podél potoka Boti¢ v Praze 10 -
Zdabéhlice, ke kterym bylo ziskano stavebni povoleni na vystavbu bytovych domd.

V préibéhu roku 2010 bylo rozhodnuto o rozdéleni projektu na dvé etapy. Cést
pozemkU ndlezijici k |. etapé o 102 bytech byla prodana nové zalozené sesterské spo-
lednosti GEOSAN Fi s. . 0. Na tuto etapu bylo ziskéno financovani od UniCredit Bank
Czech Republic, a. s. a v zavéru roku byla zahdjena vystavba. Stavba probihala bez
vyraznéjsich problémt a ukoncéena byla v cervenci 2012. Predprodej nyni dosahuje
94 %. Druhéd etapa se 111 byty byla po ziskanf financovani z privatnich zdrojd
zahajena spolecnosti GEOSAN OMIKRON, a. s. v zafi 2012 a dokoncena

v lednu 2013. Prodéno je 35 bytd.

Predpokladany vyvoj GEOSAN DEVELOPMENT a. s. v roce 2013 a v letech
nasledujicich:
Na Plani na Praze 5 - Malvazinkach a dokonceni obou etap Liberty Building na

Praze 4 - Nuslich. Nasledovat by méla realizace projektu na Praze 6 - Brevnov.

Celkova podnikatelska filozofie a dlouhodobé zameéry GEOSAN DEVELOPMENT a. s.
jsou zaméreny na vyhledavani, pfipravu a realizaci dalSich developerskych projektd na

zajimavych a atraktivnich mistech v Ceské republice.



Ohlédnuti za obdobim, prehled realizovanych developerskych projektt a systémy spolecnosti

Systémy koncernu: Rizeni jakosti a certifikace

VSechny zakazky koncernu GEOSAN GROUP jsou realizované podle certifikovaného
systému managementu jakosti (QMS) certifikovaného podle normy CSN EN ISO
9001:2009.

Certifikaci fizeni jakosti koncern prokazuije, ze systém je podle uvedené normy uplat-
fiovan, udrZzovan a neustdle zlepSovan. PIné odpovida pozadavkdm Evropské unie

a je schopen vyhovét poZadavkim objednatelll ve vdech ohledech.

Environmentalni politika

Koncern GEOSAN GROUP plini také poZadavky certifikatu systému environmentalniho
fizeni podle normy CSN EN ISO 14001. Tim prokazuje svou pfipravenost na pinéni
globélnich pozadavk( v oblasti ochrany Zivotniho prostredi. (Tento certifikét viastni
GEOSAN GROUP a. s.).

Péce o zivotni prostredi je jednou z priorit GEOSAN GROUP a. s., a také proto se
prihlasila k programu EMAS. Od roku 2005 pravidelné kazdy rok probiha potvrzovani
platnosti environmentalniho prohlaseni, a na zakladé splnéni vSech podminek
programu EMAS byla akciova spole¢nost GEOSAN GROUP zaregistrovana v roce
2006 v narodnim registru EMAS pod registracnim ¢islem CZ-000025.

Bezpecnost prace

Certifikat OHSAS 18001 ziskal koncern GEOSAN GROUP jiz v roce 2004. Pri realizaci
zakéazek jsou sledovany zejména zakladni podminky bezpeéného provadéni pract

a prevence nebezpecnych rizik.




O vyvoji ¢innosti spoleénosti
GEOSAN GROUP a. s.

v minulosti, o predpokladaném
vyvoji ¢innosti spole¢nosti

a o navrhu na rozdéleni
vysledku hospodareni podle
zakona ¢. 563/1991 Sb.,

o Ucetnictvi, v platném znéni
a zprava o podnikatelské
¢innosti spole¢nosti

a o stavu jejiho majetku podle
§ 192 odst. 2 zékona
¢.513/1991 Sb., obchodniho
zakoniku, v platném znéni.

Zprava predstavenstva

Vazeni obchodni partnefi,

dostavate do rukou konsolidovanou vyro¢ni zpravu koncernu GEOSAN GROUP,
ktery patfi mezi vyznamné subjekty na Ceském stavebnim trhu.

Jeho soucasti jsou spolecnosti, jez se zabyvaji celym spektrem stavebnich Cinnosti.
Patif k nim vystavba pozemnich budov a objektl, vystavba komunikaci, rekultivace,
odstranovani starych ekologickych zatézi, specialni zakladani, vystavba Cisticek
odpadnich vod a kanalizaci, hydrogeologické stavby a v neposledni fadé realizace
developerskych projektd.

Konsolidované vykony koncernu GEOSAN GROUP dosahly v roce 2012 vySe
2.149.429 tis. K¢. Konsolidovana ztrata bez mensinovych podili -93.537 tis. KE.
Ostatni ekonomické udaje jsou specifikovany v konsolidované rozvaze, konsolidovaném
vykazu zisku a ztraty a v priloze tvorici soucéast konsolidované ucetni zavérky za rok
2012. Jak konsolidovana ucetni zavérka, tak konsolidovana vyrocni zprava byly
zpracovany v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predstavenstvo materské
spolecnosti je predklada ke schvaleni valiné hromadé materské spoleCnosti.

Na zavér bych rad podékoval investortim, subdodavatelskym firmdm, s nimiz jsme
méli v roce 2012 moZnost spolupracovat a pracovnikiim koncernu.

Diky této spolupraci verime, ze rok 2013 bude rokem Uspésnym.

Praha 4. dubna 2013

Ludék Kostka, predseda predstavenstva a generalni feditel



Zprava dozorCi rady

Konsolidovana vyro¢ni zprava vcetné konsolidované ucetni zaverky byla dozorci
rade predlozena predstavenstvemn materské spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s.

Konsolidovana ucetni zaverka koncernu GEOSAN GROUP byla samostatné prozkoumana
dozorci radou, ktera konstatuje, ze konsolidovana ucetni zavérka ve vSech podstatnych
aspektech radné dokumentuije aktiva, pasiva, majetek a finanéni postaveni koncernu

k 31. prosinci 2012 a ze vysledky za ukonceny rok jsou v souladu se zakonem o Ucetnictvi.

Dozor¢i rada doporucuje valné hromadé schvalit konsolidovanou ucetni zavérku
za Ucetni obdobi roku 2012 a nema pripominky ke konsolidované vyro¢ni zpravé
za toto obdobi.

Praha 4. dubna 2013

Ing. Romana Vidnerova, predseda dozorci rady




akcionardm a predstavenstvu
spole¢nosti

GEOSAN GROUP a. s.,

se sidlem U Nemocnice 430,
Kolin lll, ICO: 256 71 464,

ke konsolidované ucetni
zavérce a konsolidované
vyroéni zprave

Zprava nezavisleho auditora

Zprava o konsolidované ucetni zavérce

Na zakladé provedeného auditu jsme dne 29. bfezna 2013 vydali ke konsolidované
ucetni zavérce, ktera je soucasti této konsolidované vyroéni zpravy na stranach dvacet
az padesat, zpravu nasledujiciho znént:

Provedli jsme audit priloZzené konsolidované Ucetni zavérky spole¢nosti GEOSAN
GROUP a. s. a jejich dcerinych spolec¢nosti (dale i jen Spolecnost), ktera se sklada

z konsolidované rozvahy k 31. prosinci 2012, konsolidovaného vykazu zisku a ztraty
za rok koncici 31. prosince 2012 a prilohy této konsolidované ucetni zavérky, ktera
obsahuje popis pouzitych podstatnych Géetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Udaje o konsolidadnim celku GEOSAN GROUP jsou uvedeny v bodé ,2. Podniky
zahrnuté do konsolidaéniho celku“ prilohy této konsolidované ucetni zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu ucetni jednotky za konsolidovanou
uéetni zavérku

Statutarni organ spolec¢nosti GEOSAN GROUP a.s. je odpovedny za sestaveni konsolido-
vané Ucetni zaverky, ktera podava vérny obraz v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy,

a za takovy vnitfni kontrolni systém, ktery povazuje za nezbytny pro sestaveni konsolidované
Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zplisobené
podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditora

Nasi odpovédnosti je vyjadrit na zakladé naseho auditu vyrok k této konsolidované
Ucetni zavérce. Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech, mezinarodnimi
auditorskymi standardy a souvisejicimi aplikadnimi dolozkami Komory auditord Ceské
republiky. V souladu s témito predpisy jsme povinni dodrzovat etické pozadavky

a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfimérenou jistotu, Ze konsolidovana
Ucetni zavérka neobsahuje vyznamné (materidlni) nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupt k ziskani diikaznich informaci o ¢ast-
kéch a tdajich zverejnénych v konsolidované Ucetni zavérce. Wbér postupl zavisi

na Usudku auditora, zahrnujicim i vyhodnoceni rizik vyznamné (materialni) nespravnosti
Udajd uvedenych v konsolidované ucetni zavérce zplisobené podvodem nebo chybou.
Pri vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vnitfni kontrolni systém relevantni pro
sestaveni konsolidované Ucetni zaverky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto
posouzeni je navrhnout vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadrit se k Géinnosti vnitfniho

AD

auditofi a danovi poradci, a. s.

kontrolniho systému Ucetni jednotky. Audit téZ zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych
Ucetnich metod, pfimérenosti Ucetnich odhadd provedenych vedenim i posouzeni
celkové prezentace konsolidované Ucetni zaverky.

Jsme presvéddeni, Ze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostatecny
a vhodny zaklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Vyrok auditora

Podle naseho nazoru konsolidovana Ucetni zavérka podava veérny a poctivy obraz aktiv,
pasiv a finanéni situace spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. k 31. prosinci 2012

a nakladd, vynost a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31. prosince 2012

v souladu s ¢eskymi Ucetnimi predpisy.

Zprava o konsolidované vyroéni zpravé

Oveérili jsme soulad konsolidované vyroéni zpravy spolec¢nosti GEOSAN GROUP a. s.

k 31. prosinci 2012 s konsolidovanou uUcetni zavérkou, ktera je obsazena v této konsoli-
dované vyro¢ni zpravé na stranach dvacet az padesat (déle ,konsolidovana ucetni
zaverka"). Za spravnost konsolidované vyro¢ni zpravy je zodpovedny statutarni organ
spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. Nasim Ukolem je vydat na zékladé provedeného
oveéreni vyrok o souladu konsolidované vyro¢ni zpravy s konsolidovanou Ucéetni zavérkou.

Ovéreni jsme provedli v souladu s Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplikagnimi dolozkami Komory auditord Ceské republiky. Tyto standardy vyZzaduii, aby
auditor naplanoval a proved| ovéreni tak, aby ziskal pfimérenou jistotu, Ze informace
obsaZené v konsolidované vyrocni zprave, které popisuji skutecnosti, jez jsou téZ predmeétem
zobrazeni v konsolidované Ucetni zavérce, jsou ve vSech vyznamnych (materialnich)
ohledech v souladu s pfislusnou konsolidovanou Ucetni zaverkou. Jsme presvéddéeni,
Ze provedené oveéreni poskytuje prfiméreny podklad pro vyjadreni vyroku auditora.

Podle naseho nazoru jsou informace uvedené v konsolidované vyroéni zprave spolec-
nosti GEOSAN GROUP a.s. k 31. prosinci 2012 ve vSech vyznamnych (materiélnich)
ohledech v souladu s vySe uvedenou konsolidovanou Ucetni zaverkou.

Hradec Kralové 15. brezna 2013

auditofi a darnovi poradci, a. s.
Ing. Kamil Kotrly, POA
opravnéni KA CR &. 245

Ing. Zderika Pechova
auditor
opravnéni KA CR ¢&. 1312

AD
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Oznaceni

AKTIVA

AKTIVA CELKEM

Pohledavky za upsany vlastni kapital

Dlouhodoby majetek

Dlouhodoby nehmotny majetek

Zfizovaci vydaje

Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje

Software

Ocenitelna prava

Goodwill

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

Nedokonc¢eny dlouhodoby nehmotny majetek
Poskytnuté zélohy na diouhodoby nehmotny majetek
Dlouhodoby hmotny majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné movité véci a soubory movitych véci
Péstitelské celky trvalych porost(

Dospéla zvitata a jejich skupiny

Jiny dlouhodoby hmotny majetek

Nedokonc¢eny dlouhodoby hmotny majetek
Poskytnuté zélohy na diouhodoby hmotny majetek
Ocerovaci rozdil k nabytému majetku
Dlouhodoby finanéni majetek

Podily v oviadanych a fizenych osobach

Podily v U¢etnich jednotkach pod podstatnym viivem
Ostatni dlouhodobé cenné papiry a podily

Pajcky a Gvéry - ovladajici a fidici osoba, podstatny viiv
Jiny dlouhodoby finanéni majetek

Porizovany dlouhodoby finanéni majetek
Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek
Aktivni konsolidaéni rozdil (-) Zaporny konsolida¢ni rozdil
Cenné papiry v ekvivalenci

Obézna aktiva

Zasoby

Material

Nedokonc¢ena vyroba a polotovary

\Wyrobky

Mladd a ostatni zvitata a jejich skupiny

Zboz{

Poskytnuté zalohy na zédsoby

Dlouhodobé pohledavky

Cislo Fadku
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025
026
027
028
029
030
031
032
033
034
035
036
037
038
039
040
041

BézZné ucetni obdobi

3294 313

1130708
8 698

818
7 880

1105 581
586 300
163 791

16 154

122
313214
36 000

16 429

2151 453
572102
1112
396 052
174 938

172 413

Minulé téetni obdobi

4704 632

1593 005
16 873

1316
14 941

516
100

1567 659
832 479
187 631

24 058

155

504 014
16 445
2877

8473

3 042 696
637 990
1279
360 386
276 325

310 457
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Oznaceni

AKTIVA

Pohledavky z obchodnich vztaht
Pohledavky - ovladajici a fidici osoba
Pohledavky - podstatny viiv

Pohledévky za spolec¢niky, ¢leny druZstva a za Uc¢astniky sdruzeni
Dlouhodobé poskytnuté zalohy

Dohadné ucty aktivni

Jiné pohledavky

OdloZena dariova pohledavka
Kratkodobé pohledavky

Pohledavky z obchodnich vztaht
Pohledavky - ovladajici a fidici osoba
Pohledavky - podstatny viiv

Pohledévky za spolec¢niky, ¢leny druzstva a za Ucastniky sdruzeni
Socidlni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
Stat - darové pohledavky

Kratkodobé poskytnuté zalohy

Dohadné ucty aktivni

Jiné pohledavky

Kratkodoby finanéni majetek

Penize

Uty v bankéch

Kratkodobé cenné papiry a podily
Porizovany kratkodoby finanéni majetek
Casové rozliseni

Néklady pristich obdobi

Komplexni naklady pristich obdobf

Prijmy pristich obdobfi

Cislo Fadku
042
043
044
045
046
047
048
049
050
051
052
053
054
055
056
057
058
059
060
061
062
063
064
065
066
067
068

BézZné ucetni obdobi

156 367

42

5000

11 004
1200 359
829 173
56

26 925

2288
120 800
12 950
208 167
206 579
2443
204 136

12152
11688

464

Minulé téetni obdobi

298 061

42

5000

7 354
1705 357
1262972
78

39 079

4431
60 067
42 161

296 569
388 892
488
333 392
55012

68 931
17 441

51 490
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Oznaceni
A.
A |
A L1
2.
3.
Al
A L1
2.
&
4.
B
6.
7.
A Nl
AL 1.
2.
A. IV
A IV 1.
2.
A V.
A V.1
2.
B.
B. I
B. I 1.
2.
3.
4.
B. I
B. . 1.
2.
3.
4.
&
6.
7.
8.
9.
10.
B. Il
B. . 1

PASIVA

PASIVA CELKEM

Vlastni kapital

Zakladni kapital

Z&kladni kapital

Vlastni akcie a vlastni obchodni podily

Zmény zakladniho kapitalu

Kapitalové fondy

Emisni éZio

Ostatni kapitélové fondy

Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazk{
Ocenovaci rozdily z pfecenéni pri pfeménach
Rozdily z pfemén spole¢nosti

Rozdily z ocenéni pii pfeménach spole¢nosti
Ocenovaci rozdily vyplyvajici z konsolidaénich tUprav
Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
Zakonny rezervni fond / Nedélitelny fond

Statutarni a ostatni fondy

Vysledek hospodareni minulych let

Nerozdéleny zisk minulych let

Neuhrazena ztrata minulych let

Vysledek hospodareni za bézné tcetni obdobi bez mensinovych podild

. VWysledek hospodareni bézného tcetniho obdobf

Podil na hospodarském vysledku v ekvivalenci
Cizi zdroje

Rezervy

Rezervy podle zvlastnich pravnich predpist
Rezerva na diichody a podobné zavazky
Rezerva na dar z prijmé

Ostatni rezervy

Dlouhodobé zavazky

Zévazky z obchodnich vztahd

Zavazky - ovladajici a fidici osoba

Zavazky - podstatny viiv

Zéavazky ke spole¢nikdim, ¢lendim druZstva a k U¢astnikdim sdruzeni
Dlouhodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dlouhodobé smeénky k thradé

Dohadné ucty pasivni

Jiné zavazky

OdloZeny dariovy zavazek

Kratkodobé zavazky

. Zévazky z obchodnich vztaht

Cislo Fadku
069
070
071
072
073
074
075
076
o77
078
079
080
081
082
083
084
085
086
087
088
089
090
091
092
093
094
095
096
097
098
099
100
101
102
103
104
105
106
107
108
109
110

BézZné ucetni obdobi

3294 313
907 517
755 040
755 040

-26 055

-29 776

3721
61 088
61088

210 981
492 109
-281 128
-93 537
-93 738

2 346 531
31135

7 667
23 468
585 541
219 794

365 747

1055 598
713 160

Minulé ucetni obdobi

4704 632
1043101
755 040
755 040

2093

-308

2401
59 423
59 423

248 494
460 817
-212 328
-21 949
-25 297

3632 023
29 978

8903
21075
752 383
386 326

366 057

1891 583
1371575
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PASIVA

Zéavazky - ovladajici a fidici osoba

Zavazky - podstatny viiv

Zévazky ke spole¢nikiim, lendm druZstva a k Ucastnikiim sdruzeni
Zévazky k zaméstnancdm

Zavazky ze socidlniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi

Stat - danové zavazky a dotace

Kratkodobé prijaté zalohy

Vydané dluhopisy

Dohadné ucty pasivni

. Jiné zavazky

Bankovni Uvéry a vypomoci

Bankovni Uvéry dlouhodobé

Kratkodobé bankovni tvéry

Kratkodobé finanéni vypomoci

Casové rozliseni

\lydaje pristich obdobi

\lynosy pristich obdobf

Mensinovy vlastni kapital

Mensinovy zakladni kapitéal

Mensinové kapitalové fondy

MensSinové ziskové fondy veetné nerozdéleného zisku minulych let
Mensinovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobf

Sestaveno dne: 29. bfezna 2013

Pravni forma Ucetni jednotky: akciova spole¢nost

Predmét podnikani Ucetni jednotky: provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani

Podpisovy zéznam: Ludék Kostka, predseda predstavenstva a generdini reditel

Cislo Fadku

111
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
131
132

Bézné ucetni obdobi

89 421
7183
2570

22 404

115 324

103 050

2516
674 257
172199
502 058

9117
9062
55
31148
1659
31827
-2137
-201

Minulé ucetni obdobi

17 314
19 376
3321
26 954
111 561

187 479
154 003
958 079
448 324
509 755

21196
18 079
3117
8312
4727
32 843
-256 910
-3 348
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Minimalini zavazny vycet
informaci podle vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., ve znéni
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Konsolidovana ucetni zavérka k 31. prosinci 2012 - Vlykaz zisku a ztraty

w
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7 7

Oznaceni

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Trzby za prodej zbozi

Naklady vynaloZené na prodané zbozi

Obchodni marze

Vykony

TrZby za prodej viastnich vyrobkd a sluzeb

Zmeéna stavu zasob vlastni ¢innosti

Aktivace

Vykonova spotieba

Spotfeba materidlu a energie

Sluzby

Pridana hodnota

Osobni naklady

Mzdové naklady

Odmeény ¢lendm organd spolecnosti a druzstva
Néklady na socidini zabezpeceni a zdravotni pojisténi
Socidlni naklady

Dané a poplatky

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
Zuctovani (odpis) konsolida¢niho rozdilu (+/-)

Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu
Trzby z prodeje dlouhodobého majetku

Trzby z prodeje materidlu

Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a materialu
ZUstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku
Prodany materidl

Zména stavu rezerv a opravnych polozek v provozni oblasti a komplexnich nékladd
pristich obdobi

Ostatni provozni vynosy

Ostatni provozni naklady

Prevod provoznich vynost

Prevod provoznich nakladd

Vylouceni predakviziéniho vysledku hospodareni (+/-)
Konsolidovany provozni vysledek hospodareni
Trzby z prodanych cennych papirt a podild

Prodané cenné papiry a podily

Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku

. Wnosy z podilu v oviddanych a fizenych osobéch a v Ucetnich jednotkéach

pod podstatnym viivem

Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papirt a podilti
\VWynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku
\Wynosy z kratkodobého finanéniho majetku

Néklady z finanéniho majetku

Cislo Fadku
001
002
003
004
005
006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023
024
025

026
027
028
029
030
031
032
033
034
035

036
037
038
039
040

Stav v béZném ucetnim obdobi

5455
8548

-3 093
2149 429
2203 207
-63 778

1562 898
38 107
1524 791
583 438
206 041
171 924
2 861

29 441
1815

7 457

46 952
1841
213 698
211726
1972
453 975
452 014
1961

48 230

90 942
145213

-2 904
-24 535

-16 727

Stav v minulém tGéetnim obdobi

2 645 766
2799 547
-163 781

2 284 233
120 786
2163 447
361 533
213 880
174 684
2791

32 460
3945

14 564

51 658
1367
146 385
145 498
887

128 634
127 880
754

35 261
229 959
176 810

115713
10 590
10 590

169

169

3 951
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280 02 Kolin Il

ICO: 256 71 464

Minimalni zavazny vycet
informaci podle vyhlasky
¢. 500/2002 Sb., ve znéni
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Konsolidovana ucetni zavérka k 31. prosinci 2012 - Vlykaz zisku a ztraty

z toho:

7 v

Oznaceni

VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Vynosy z precenéni cennych papirt a derivatd

Néklady z pfecenéni cennych papirli a derivatd

Zmeéna stavu rezerv a opravnych polozek ve financni oblasti
\ynosové Uroky

Nakladoveé Uroky

Ostatni finanéni vynosy

Ostatni finanéni néklady

Prevod finanénich vynost

Prevod finan¢nich néakladd

Konsolidovany finanéni vysledek hospodareni

Daii z pfijmu za béznou ¢innost

- splatna

- odlozena

Konsolidovany vysledek hospodareni za béznou ¢innost
Mimoradné vynosy

Mimoradné naklady

Daii z pfijmG z mimoradné ¢innosti

- splatna

- odlozena (+/-)

Konsolidovany mimoradny vysledek hospodareni
Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikiim (+/-)

Cislo Fadku
041
042
043
044
045
046
047
048
049
050
051
052
053
054
055
056
057
058
059
060
061

Konsolidovany vysledek hospodareni za u¢etni obdobi bez podilu ekvivalence (+/-) 062

Vysledek hospodareni bézného Ucetniho obdobi bez mensinovych podild

MensSinovy vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi
Podil na vysledku v ekvivalenci

Konsolidovany vysledek hospodareni za uc¢etni obdobi
Konsolidovany vysledek hospodareni pfed zdanénim

Sestaveno dne: 29. bfezna 2013

Pravni forma ucetni jednotky: akciova spolec¢nost

Predmét podnikani ucetni jednotky: provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani

Podpisovy zaznam: Ludék Kostka, prfedseda predstavenstva a generalni feditel

063
064
065
066
067

Stav v béZném ucetnim obdobi

2 000
4 686
41 492
48 291
81089

-54 877
14 326
21377
-7 051

-93 738

-93 738
-93 637
-201

-93 738
-79 412

Stav v minulém tGéetnim obdobi

-7 344
6808
62 310
162 967
184 048

-83 021
32 009
16 605
156 404

683
59 769
85 749

-25 980
-25 297
-21 949

-3 348

-25 297
6712

25
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Za Ucetni obdobi
1. ledna 2012 -
31. prosince 2012

Priloha tvorici soucast konsolidované ucetni z

1. Obecné udaje

Konsolidovana ucetni zavérka za obdobi 1. ledna 2012 - 31. prosince 2012 byla sestavena
v souladu se zdkonem 563/1991 Sb. o Ucetnictvi a vyhlaskou 500/2002 Sb., kterou

se provadeji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb. a ktera stanovuje postup
zahrnovani Ucetnich jednotek do konsolidacniho celku, metody provedeni konsolidace

a obsahové vymezeni, usporadani a oznacovani poloZzek konsolidované tucetni zavérky.

Ugetni zavérky slovenskych spolednosti byly sestaveny v souladu se zakonem &. 431/2002
Z. z. 0 Uctovnictve v platnom zneni a Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky

z0 16. decembra 2002, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch uctovania

a ramcovej Uctovej osnove pre podnikatelov UCtujucich v sustave podvojného Uctovnictva
¢. 23054/2002 - 92 v platnom zneni a Opatrenie Ministerstva financif ¢. 4455/2003 - 92

z 31. marca 2003, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o usporiadani, oznacovani a obsahovom
vymedzeni poloZiek individuainej Uctovnej zavierky a rozsahu udajov ur€enych z individudlnej
Uctovnej zavierky na zverejnenie pre podnikatelov Uctujlicich v ststave podvojného Uctovnictva
v platnom zneni.

Udaje jsou v tisicich K&, neni-li uvedeno jinak.

2. Podniky zahrnuté do konsolida¢niho celku

2.1 Matersky podnik - ovladajici osoba

GEOSAN GROUP a. s.

Obchodni firma: GEOSAN GROUP a. s.

Sidlo: Kolin Ill, U Nemocnice 430, PSC 280 02

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifika¢ni ¢islo: 256 71 464

Zapis do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, vioZzka 5392
Datum zapisu do obchodniho rejstiku: 3. Cervna 1998

Ostatni skuteénosti: GEOSAN GROUP a. s. je pravnim nastupcem obchodni spole¢nosti
Geosan spol. s r. 0., identifikacni Gislo: 446 72 063 se sidlem Velim, Zahradni 418, ktera byla
zapsana v obchodnim rejstiiku vedenym Krajskym obchodnim soudem v Praze v oddile C,
vloZce 5389 a v dUsledku zruseni bez likvidace a pfemény na akciovou spole¢nost z tohoto
rejstfiku byla vymazana ke dni 3. Cervna 1998.

averky k 31. prosinci 2012

Predmét podnikani:

- Projektova ¢innost ve vystavbe,

- Provadéni staveb, jejich zmén a odstrarfiovani,

- Opravnéni k hornické ¢innosti a k ¢innosti provadéné hornickym zpUsobem v rozsahu
zékona ¢. 15/1995 Sb.: v rozsahu § 2 pism. a), b), ¢), d), &) povrchovym zplsobem,
f), g), v rozsahu § 3, pism. a), b), c), e), f), g), h),

- Podnikani v oblasti nakladani s nebezpecnymi odpady,

- Vlykon zeméméfickych ¢innosti,

- Montaz, opravy, revize a zkousky elektrickych zarizeni,

- Wroba, instalace, opravy elektrickych strojii a pristrojU, elektrickych a telekomunikaénich
zarizeni,

- Cinnost Ugetnich poradcd, vedeni Gcetnictvi, vedeni dariové evidence,

- Geologické prace v oblasti - inZenyrské geologie - hydrogeologie - sana¢ni geologie,

- Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v piilohéch 1 az 3 Zivnostenského zékona.

Zakladni kapital: 755.040.000,- K&
429 ks kmenoveé akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.760.000,- K&,
jejichz prevoditelnost je omezena predchozim souhlasem valné hromady.

Splaceno: 755.040.000,- K&

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu uc¢etni jednotky:
DUPLESSA INVESTMENTS LIMITED, Kyperska republika, 214 ks akcif; 49,88 %
Ludék Kostka, 152 ks akcif; 35,43 %

Statutarni organ - predstavenstvo:
Predseda predstavenstva: Ludék Kostka
Clen predstavenstva: Jifi Salda

Clen predstavenstva: Ing. Jan Kral

Dozor¢i rada:

Predseda dozor¢i rady: Ing. Romana Vidnerova
Clen dozoréi rady: Jana Fuxova

Clen dozoréi rady: Ing. Lukas Palic
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Zmény a dodatky provedené v uplynulém tcéetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
Zépis prodeje ¢asti podniku, samostatné organizaéni jednotky - Zéavod zahrani¢nich projektd.

Organizacni slozky spole¢nosti:
GEOSAN GROUP a. s., organiza¢ni slozka na Slovensku, zaloZena v bfeznu 2004.
GEOSAN GROUP a. s., organiza¢ni slozka v Tunisu, zaloZena v bfeznu 2006.

2.2 Dcefiné podniky

2.2.1 GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

Obchodni firma: GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 559/28, PSC 120 00

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifika¢ni Cislo: 256 38 866

Zapis do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 5154
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 16. ledna 1998

Predmét podnikani:
- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital: 383.800.000,- K&

336 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000,- K&;
18 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10.000,- K¢;

20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.000,- K&;

35 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 10.000.000,- K&.

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN GROUP a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje rozhodujic viiv.

Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace.

averky k 31. prosinci 2012

Statutarni organ - predstavenstvo:
Predseda predstavenstva: Ludék Kostka
Clen predstavenstva: Ing. Jan Kral

Clen predstavenstva: Ing. Roman Hruby

Dozor¢i rada:

Predseda dozor¢i rady: Ing. Romana Vidnerova
Clen dozoréi rady: Mgr. Petra Saldova

Clen dozoréi rady: Ing. Lukas Pali¢

Zmény a dodatky provedené v uplynulém tuéetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.

2.2.2 GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Obchodni firma: GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s.

Sidlo: Bratislava, Vincenta Hioznika 2, PSC 841 05

Pravni forma: Akciova spole¢nost

Identifikaéni €islo: 359 29 073

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Okresni soudem v Bratislavé, oddil Sa, viozka 3561/B
Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 07. dubna 2005

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje jinym provozovatellim Zivnosti (velkoobchod),

- Zprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanim jinych nez zékladnich sluzeb spojenych
S prongjmem,

- Reklamni ¢innost,

- Vydavatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Prlzkum trhu,

- Automatizované zpracovani dat,

- Navrhy a realizace informacnich systéma a jejich ¢asti v rozsahu volné Zivnosti,

- Fotografické prace,

- \Wroba audio a videozaznamd,
Cistici a Uklidové préce,

- Sekretarské a administrativni prace,

- Cinnost organizadnich a ekonomickych poradcd,
27
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- Vedeni Ucetnictvi,

- Cinnost poradcti pro zavad&ni a kontrolu dodrzovani systémd fizeni jakosti,

- Persondini poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti kromé personélniho leasingu,
- Organizovani skoleni v oblasti personalistiky a ekonomiky v rozsahu volné Zivnosti,
- Inzertni ¢innost,

- Spravcovska ¢innost spojena se spravou a prongjmem nemovitosti,

- Faktoring a forfaiting v rozsahu volné Zivnosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Cinnosti Ugetnich poradct,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi,

- InZenyrska Cinnost - zprostfedkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Zprostredkovani koupé, prodeje, pronajmu nemovitosti (realitni &innost).

Zakladni kapital: 331.930,- EUR

1.000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 331.93 EUR.

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN GROUP a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spoleénosti: matersky podnik uplatriuje rozhodujici viiv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plna metoda konsolidace.

Statutarni organ - predstavenstvo:
Clen predstavenstva: Michal VySinka

Dozor¢i rada:
Clen dozoréi rady: Kamil Baco
Clen dozoréi rady: Adriana Badovéa

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucéetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
Béhem ucetniho obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstriku.

averky k 31. prosinci 2012

2.3 NepfFimo ovladané podniky

2.3.1 GEOSAN ALFA s. . o.

Obchodni firma: GEOSAN ALFA s. r. 0.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni €islo: 170 49 300

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 3332
Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 5. srpna 1991

Predmét podnikani:
- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital: 120.000,- K¢

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhodujici viiv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plnd metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.
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2.3.2 GEOSAN BETA s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN BETA s. r. 0.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Spole¢nost s ruéenim omezenym

Identifikacni Eislo: 270 73 319

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 94242
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 5. srpna 2003

Predmét podnikani:

- InZenyrska €innost v investicni vystavbe,
- Realitni ¢innost.

Zakladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepiimo rozhodujici viiv.
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.

averky k 31. prosinci 2012

2.3.3 GEOSAN GAMA s. . o.

Obchodni firma: GEOSAN GAMA s. r. o.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni €islo: 485 35 915

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 19041
Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 31. brfezna 1993

Predmét podnikani:

- InZenyrska Cinnost v investicni vystavbe,
- Realitni ¢innost.

Zakladni kapital: 180.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhodujici viiv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plnd metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém tuéetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Zapsano zastavni pravo k obchodnimu podilu ve prospéch PPF banka a. s.
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2.3.4 GEOSAN OMEGA a. s.

Obchodni firma: GEOSAN OMEGA a. s.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Akciova spolecnost

Identifikacni islo: 259 98 757

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 9398
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 18. listopadu 2003

Predmét podnikani:
- \Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital: 2.000.000,- K&
20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000,- KE&.

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viiv
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace.

Statutarni organ - predstavenstvo:
Predseda predstavenstva: Ludék Kostka
Clen predstavenstva: Ing. Roman Hruby
Clen predstavenstva: Ing. Jan Kral

Dozor¢i rada:

Predseda dozor¢i rady: Ing. Romana Vidnerova
Clen dozoréi rady: Mgr. Petra Saldova

Clen dozorgi rady: Ing. Lukas Palic

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zzadné zmény v obchodnim rejstriku.

averky k 31. prosinci 2012

2.3.5 GEOSAN DELTA a. s.

Obchodni firma: GEOSAN DELTA a. s.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 559/28, PSC 120 00

Pravni forma: Akciova spolec¢nost

Identifikacni Eislo: 274 63 621

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 9729
Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 2. listopadu 2004

Predmét podnikani:
- Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital: 2.000.000,- K&
20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 100.000,- KE&.

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viiv
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plna metoda konsolidace.

Statutarni organ - predstavenstvo:
Predseda predstavenstva: Ludek Kostka
Clen predstavenstva: Ing. Roman Hruby
Clen predstavenstva: Ing. Jan Kral

Dozor¢i rada:

Predseda dozor¢i rady: Ing. Romana Vidnerova
Clen dozoréi rady: Mgr. Petra Saldova

Clen dozoréi rady: Ing. Lukas Pali¢

Zmeény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zzadné zmény v obchodnim rejstriku.
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2.3.6 GEOSAN LAMBDA s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN LAMBDA s. 1. 0.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Spolecnost s ruenim omezenym

Identifikacni Eislo: 256 81 222

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 121394
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 15. ¢ervence 1998

Predmét podnikani:
- \Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zéakladni kapital: 64.260.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhodujici viv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ing. Jan Kral

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ludék Kostka

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem Ucetniho obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.

averky k 31. prosinci 2012

2.3.7 GEOSAN KAPPA s. r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN KAPPA s. 1. 0.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni &islo: 267 07 365

Zapis do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 88695
Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 3. cervence 2002

Predmét podnikani:
- Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zéakladni kapital: 200.000,- K¢

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmeény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
Béhem ucetniho obdobi nebyly provedeny Zzadné zmény v obchodnim rejstriku.

31



O7.

Za Ucetni obdobi
1. ledna 2012 -
31. prosince 2012

Priloha tvorici soucast konsolidované ucetni z

2.3.8 GEOSAN ETA s. r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN ETA s. r. 0.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym

Identifikacni Eislo: 272 27 642

Zapis do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 106004
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 21. dubna 2005

Predmét podnikani:
- VWyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital: 200.000,- K&
Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spoleénosti: matersky podnik uplatriuje nepiimo rozhodujici viiv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Vymazano zéstavni pravo k obchodnimu podilu ve prospéch Ceské spoitelny, a. s.

averky k 31. prosinci 2012

2.3.9 GEOSAN TAU s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN TAU s. r. 0.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni &islo: 272 27 260

Zapis do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 105976
Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 19. dubna 2005

Predmét podnikani:
- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zéakladni kapital: 200.000,- K¢

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijic viiv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmeény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.
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2.3.10 GEOSAN SIGMA s. . o.

Obchodni firma: GEOSAN SIGMA s. . o.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Spole¢nost s ruéenim omezenym

Identifikacni islo: 624 14 704

Zapis do obchodniho rejstriku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 31949
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 10. fijna 1994

Predmét podnikani:
- \Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zakladni kapital: 102.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém tuéetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.

averky k 31. prosinci 2012

2.3.11 GEOSAN EPSILON s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN EPSILON s. r. 0.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 559/28, PSC 120 00

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Eislo: 282 06 231

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 132686
Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 21. prosince 2007

Predmét podnikani:
- Wroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Zéakladni kapital: 18.500.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:

Vymazano zastavni pravo k obchodnimu podilu ve prospéch
UniCredit Bank Czech Republic, a. s.
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2.3.12 GEOSAN THETA s. 1. 0.

Obchodni firma: GEOSAN THETA s. r. 0.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 559/28, PSC 120 00

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym

Identifikacni Eislo: 282 32 216

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 134094
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 30. ledna 2008

Predmét podnikani:

- InZenyrska Cinnost v investicni vystavbe,
- Realitni ¢innost.

Zakladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepiimo rozhodujici viiv.
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.

averky k 31. prosinci 2012

2.3.13 GEOSAN IOTA s. r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN IOTA s. r. .

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 559/28, PSC 120 00

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Eislo: 283 85 381

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, vioZzka 137821
Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 25. dubna 2008

Predmét podnikani:

- Inzenyrska €innost v investicni vystavbe,
- Realitni ¢innost.

Zakladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepiimo rozhodujici viiv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plnd metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zadné zmény v obchodnim rejstriku.
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2.3.14 GEOSAN OMIKRON, a. s.

Obchodni firma: GEOSAN OMIKRON, a. s.

Sidlo: Praha 2, Karlovo namésti 28/559, PSC 120 00

Pravni forma: Akciova spolecnost

Identifika¢ni Cislo: 284 74 287

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 14757
Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 29. fijna 2008

Predmét podnikani:
- \Wyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Predmét €innosti:
- Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor.

Zakladni kapital: 96.500.000,- K&
20 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 4.825.000,- KE&.

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu ucetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiovany ve spoleénosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viiv
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plna metoda konsolidace.

Statutarni organ - predstavenstvo:
Predseda predstavenstva: Ludék Kostka
Clen predstavenstva: Ing. Roman Hruby
Clen predstavenstva: Ing. Jan Kral

Dozor¢i rada:

Predseda dozor¢i rady: Ing. Romana Vidnerova
Clen dozoréi rady: Ing. Lukas Pali¢

Clen dozoréi rady: Radoslav Rachac

averky k 31. prosinci 2012

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Byli znovu zvoleni ¢lenové predstavenstva a dozorci rady.

2.3.15 GEOSAN Fi s. . o.

Obchodni firma: GEOSAN Fis. r. o.

Sidlo: Praha 2, Karlovo ndmésti 559/28, PSC 120 00

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni Cislo: 247 54 277

Zapis do obchodniho rejstiiku: vedeného Méstskym soudem v Praze, oddil C, viozka 171567
Datum zapisu do obchodniho rejstiiku: 22. fijna 2010

Prfedmét podnikani:
- Wroba, obchod a sluZby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.

Z&kladni kapital: 200.000,- K&

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepiimo rozhoduijici viiv.
Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Ludék Kostka

Jednatel: Ing. Roman Hruby

Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem ucetniho obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstriku.
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2.3.16 GEOSAN ALFA s. r. 0.

Obchodni firma: GEOSAN ALFA s. r. 0.

Sidlo: Bratislava, Vincenta Hioznika 2, PSC 841 06

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym

Identifika¢ni islo: 359 47 420

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Okresni soudem v Bratislavé, oddil Sro,
viozka 36958/B

Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 26. Gervence 2005

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje jinym provozovateltim zivnosti (velkoobchod),

- Zprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostredkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanym jinych nez zékladnich sluzeb spojenych
S prongmem,

- Reklamni a propagacni ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Cinnost organizaénich a ekonomickych poradcd,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Spravcovska ¢innost spojena se spravou a prongjmem nemovitosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi.

Zakladni kapital: 6.639,- EUR
Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu uc¢etni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viiv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace.

Statutarni organ:
Jednatel: Michal Vysinka

averky k 31. prosinci 2012

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem Ucetniho obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstriku.

2.3.17 GEOSAN BETA s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN BETA s. r. 0.

Sidlo: Bratislava, Vincenta Hloznika 2, PSC 841 05

Pravni forma: Spolecnost s ru¢enim omezenym

Identifikaéni ¢islo: 359 47 535

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Okresni soudem v Bratislave, oddil Sro,
vlozka 36967/B

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 27. Cervence 2005

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za Uc¢elem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zbozi za Ucelem jeho prodeje jinym provozovatellim zivnosti (velkoobchod),
- Zprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- InZenyrska Cinnost - zprostfedkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanym jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s
- prongmem,

- Reklamni a propagacni ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Cinnost organiza¢nich a ekonomickych poradcd,

- Vedeni ucetnictvi,

- Spravcovska ¢innost spojena se spravou a pronajmem nemovitosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi.

Zakladni kapital: 6.639,- EUR
Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepiimo rozhoduijici viiv.

Konsolidaéni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plnd metoda konsolidace.
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Statutarni organ:
Jednatel: Michal ViySinka

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
Béhem uUcetniho obdobi nebyly provedeny Zzadné zmény v obchodnim rejstriku.

2.3.18 GEOSAN DELTA s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN DELTA s. 1. 0.

Sidlo: Bratislava, Vincenta Hioznika 2, PSC 841 05

Pravni forma: Spole¢nost s ruéenim omezenym

Identifika¢ni islo: 359 45 729

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Okresni soudem v Bratislavé, oddil Sro,
viozka 38840/B

Datum zapisu do obchodniho rejsttiku: 15. Gervence 2005

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za Uc¢elem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje jinym provozovateltim Zivnosti (velkoobchod),
- Zprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostredkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanym jinych nez zékladnich sluzeb spojenych s
- pronajmem,

- Reklamni a propagacni ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Cinnost organizaénich a ekonomickych poradcd,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Spravcovska ¢innost spojena se spravou a prongjmem nemovitosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi.

Zakladni kapital: 8.299,- EUR
Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu uc¢etni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s., 100%

averky k 31. prosinci 2012

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouZita plnd metoda konsolidace.

Statutarni organ:
Jednatel: Michal VySinka

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
Bylo vymazano pravo k obchodnimu podilu ve prospéch UniBanka a. s.

2.3.19 GEPARK s. r. 0.

Obchodni firma: GEPARK s. 1. 0.

Sidlo: Bratislava, Vincenta Hloznika 2, PSC 841 05

Pravni forma: Spole¢nost s ru¢enim omezenym

Identifikacni Eislo: 364 90 881

Zapis do obchodniho rejstiiku: vedeného Okresni soudem v Bratislave, oddil Sro,
vlozka 51155/B

Datum zapisu do obchodniho rejstfiku: 11. tnora 2004

Predmét podnikani:

- Zprostredkovani obchodu a sluzeb v rozsahu volnych Zivnosti,

- Ubytovaci sluzby v rozsahu volnych Zivnosti,

- Velkoobchod v rozsahu volnych Zivnosti,

- Maloobchod v rozsahu volnych Zivnosti,

- Zasilkovy prodej v rozsahu volnych Zivnosti,

- Reklamni, inzertni a propagacni ¢innost,

- Prondjem movitych véci v rozsahu volnych Zivnosti,

- Pronajem nemovitosti, bytovych a nebytovych prostor s poskytovanim jinych
nez zakladnich sluzeb spojenych s pronajmem,

- Nepravidelna neverejna osobni doprava,

- Administrativni prace,

- Faktoring a forfaiting,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Cinnost G&etnich, organizadnich a ekonomickych poradct,

- Podnikatelské poradenstvi v oblasti marketingu a prdzkumu trhu,

- Provozovani télovychovnych zafizeni a zafizeni slouZicich k regeneraci a rekondici,

- Organizovani kurzd, $koleni, kulturnich a spole¢enskych akdi,
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- Vydavatelska ¢innost,
- Finanéni leasing.

Zakladni kapital: 331.939.18,- EUR

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu uc¢etni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMET SK a. s., 80%

EMANNO TRADE & INVEST LIMITED, Kyperska republika, 20%

Vliv uplatiiovany ve spoleénosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhoduijici viiv.
Konsolida¢ni metoda: pro konsolidaci byla pouzita plna metoda konsolidace.
Statutarni organ:

Jednatel: Michal VysSinka
Jednatel: Mgr. Tomas Holy

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucéetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:

Béhem ucetniho obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstiiku.

2.4 Spoleénosti nezahrnuté do konsolidaéniho celku

2.4.1 Stavoinvesta Bratislava, s. r. o.

Obchodni firma: Stavoinvesta Bratislava, s. r. 0.

Sidlo: Bratislava, Pluhové 2, PSC 831 03

Pravni forma: Spolecnost s ruenim omezenym

Identifikacni Eislo: 313 53 886

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Okresni soudem v Bratislavé, oddil Sro,
viozka 5369/B

Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 7. Cervence 1993

Predmét podnikani:

- InZenyrska Cinnost,

- Zprostredkovani vykonu praci a sluzeb - organizovani dodavatelskych systémti
na zakazku pfi priprave a realizaci staveb a rekonstrukci,

averky k 31. prosinci 2012

- Cinnost organizaénich poradcd,

- Zprostredkovani, nakup a prodej nemovitostf,

- Projektova ¢innost,

- Prodej, nakup a zprostfedkovani zbozi a sluzeb vSeho druhu, kromé zbozi a sluzeb
vyZzadujici zviastni povoleni,

- Provadéni inzenyrskych staveb, prdmyslovych staveb, bytovych a ob&anskych staveb
(véetné vybavenosti sidlistnich celkd).

Zakladni kapital: 9.000,- EUR
Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN GROUP a. s., 75%

Vliv uplatiovany ve spoleénosti: matersky podnik uplatriuje nepfimo rozhodujici viiv.

Statutarni organ:

Jednatel: Ing. Pavel Luknar
Jednatel: Ing. Radovan Lahoda
Jednatel: Ludék Kostka
Jednatel: Ing. Jan Kral

Zmény a dodatky provedené v uplynulém tuéetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
- zména spole¢nikd,

- zména statutarniho organu,

- zmeéna vySe zakladniho kapitalu,

- zména zpUsobu jednani za spole¢nost.
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Ugetni zavérka

Rozvaha v pIném znéni k 31. prosinci 2012

Stavoinvesta Bratislava, s. r. 0., Bratislava, Pluhova 2, PSC 831 03, ICO: 313 53 8386
(v celych tisicich K¢)

rky k 31. prosinci 2012

Bezné ucetni obdobi

Minulé ucetni obdobi

Oznageni Polozka Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 1025 270 755 346
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Dlouhodoby majetek 340 270 70 74
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek
B. . Dlouhodoby hmotny majetek 340 270 70 74
B. II. 1. Pozemky 68 68 68
B. . 2 Stavby 199 197 2 6
B. 1lIl. 3. Samostatné movité véci a soubory movitych véci 73 73
C. Obézna aktiva 183 183 272
C. Zasoby
C. . Dlouhodobé pohledavky
C. . Kratkodobé pohledavky 22 22 134
C. . 1. Pohledavky z obchodniho styku 12 12 134
C. . 6. Stat - danoveé pohledavky 10 10
C. IV Kratkodoby finanéni majetek 161 161 138
C. V. 1 Penize 2 2 101
C. V. 2 Uty v bankach 159 159 37
D. I Casové rozligeni 502 502
D. I. 1. Naklady pristich obdobi
D. I. 3. Prijmy pristich obdobi 502 502
Oznaceni Polozka Bezné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
PASIVA CELKEM 755 346
A. Vlastni kapital 630 197
AL Zakladni kapital 226 167
A L 1. Zakladni kapital 226 167
AL Kapitalové fondy 385 510
A Il 2 Ostatni kapitalové fondy 385 510
AL Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku 17 17
A 1 Zakonny rezervni fond 17 17
A. IV Vysledek hospodareni minulych let
AV Vysledek hospodareni bézného tcetniho obdobi (+/-) 2 -497
B. Cizi zdroje 124 148
B. I Rezervy
B. . Dlouhodobé zavazky

39
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Oznaceni  Polozka
M. Kratkodobé zavazky
1. Zavazky z obchodnich vztaht
5. Zavazky vici zaméstnancim
lll. 6. Zavazky ze socialniho zabezpedeni
7 Stat - danové zavazky a dotace
8. Dohadné ucty pasivni
1. Jiné zavazky
l. Casové rozliseni
I. 1. Vydaje pfistich obdobf

COTIT T DT

Vykaz zisku a ztraty v pIném znéni k 31. prosinci 2012

Stavoinvesta Bratislava, s. r. 0., Bratislava, Pluhova 2, PSC 831 03, ICO: 313 53 886

(v celych tisicich K<)
Oznaceni Polozka
Il. Vykony
II. 1. Trzby z prodeje viastnich vyrobkd a sluzeb
\lykonova spotreba
1. Spotfeba materialu a energie
2. Sluzby
Pridana hodnota
Osobni naklady
Mzdové naklady

4. Socidlni naklady
Dané a poplatky

MOOOOO+ DT ®

. 1. TrZby z prodeje dlouhodobého majetku
Provozni vysledek hospodarent

X. Vynosove uroky
N. Nakladové uroky

XI. Ostatni finanéni vynosy
O. Ostatni finanéni naklady
* Finan¢ni vysledek hospodareni
Q. Dan z pfijmd za béznou ¢innost
Q. 1. - splatna

\lysledek hospodareni za béznou Einnost
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-)
Vysledek hospodareni pred zdanénim

3. Néklady na socidlni zabezpeceni a socialni pojisténi

Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku
IMl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materialu

Bezné ucetni obdobi
124

23
10
3
19
69
1
1

Bezné ucetni obdobi
673

673

234

8

226

439

425

337

87

A~ w4

W NN =S

Minulé ucetni obdobi
148

4

27

11

15

24

67

1

1

Minulé ucetni obdobi
290

290

245

9

236

45

-497
-497
-497
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2.4.2 CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. o. .

Obchodni firma: CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. o.

Sidlo: Bratislava, Vincenta Hioznika 2, PSC 841 05

Pravni forma: Spolecnost s ruéenim omezenym

Identifikacni islo: 359 47 331

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Okresni soudem v Bratislavé, oddil Sro,
viozka 36952/B

Datum zapisu do obchodniho rejstriku: 26. Gervence 2005

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje jinym provozovateltim zivnosti (velkoobchod),

- Zprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostredkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanym jinych nez zékladnich sluzeb spojenych
S prongmem,

- Reklamni a propagacni ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Cinnost organizaénich a ekonomickych poradcd,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Spravcovska ¢innost spojena se spravou a prongjmem nemovitosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi,

- Spravcovske sluzby spojené se spravou nemovitosti.

Zakladni kapital: 6.639,- EUR
Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMET SK a. s., 100%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepiimo rozhodujici viiv.

Statutarni organ:
Jednatel: Michal VysSinka

averky k 31. prosinci 2012

Zmény a dodatky provedené v uplynulém téetnim obdobi v obchodnim rejstriku:
- zména statutarniho organu.

1
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Ugetni zavérka

Rozvaha v pIném znéni k 31. prosinci 2012

CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0., Bratislava, Vincenta Hloznika 2, PSC 841 05, ICO: 359 47 331

(v celych tisicich K¢)

rky k 31. prosinci 2012

Bezné ucetni obdobi

Minulé ucetni obdobi

Oznacéeni Polozka Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM 1 1 7
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital
B. Dlouhodoby majetek
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek
B. . Dlouhodoby hmotny majetek
B. II. 1. Pozemky
B. L. Dlouhodoby finanéni majetek
C. Obézna aktiva 1 1 7
C. L Zasoby
C. . Dlouhodobé pohledavky
C. 1. Kratkodobé pohledéavky
C. . 6. Stat - danoveé pohledavky
C. V. Kratkodoby finan¢ni majetek 1 1 7
C. IV. 2 Uty v bankach 1 1 7
Oznacéeni Polozka Bezné ucetni obdobi Minulé u&etni obdobi
PASIVA CELKEM 1 7
A. Vlastni kapital -265 -261
AL Zakladni kapital 167 171
AL T Z&kladni kapital 167 171
A L Kapitalové fondy
A. L Rezervni fondy, nedélitelny fond a ostatni fondy ze zisku
A IV Wysledek hospodareni minulych let -422 -402
A IV 2 Neuhrazena ztrata minulych let -422 -402
A V. Vysledek hospodareni bézného ucetniho obdobi (+/-) -10 -30
B. Cizi zdroje 266 268
B. I Rezervy
B. . Dlouhodobé zavazky
B. . Kratkodobé zavazky 266 268
B. . 1. Zévazky z obchodnich vztaht 183 188
B. . 2. Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 79 56
B. . 7. Stat - danové zavazky a dotace 21
B. lIl. 8. Dohadné ucty pasivni 4 3



OV Prioha tvorici soucast konsolidované udetni zaverky k 31. prosinci 2012

Za obdobf
1. ledna 2012 -
31. prosince 2012

Vykaz zisku a ztraty v piném znéni k 31. prosinci 2012
CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0., Bratislava, Vincenta Hloznika 2, PSC 841 05, ICO: 359 47 331
(v celych tisicich K¢)

Oznaceni  Polozka Bezné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi

B. \lykonova spotieba 8 4

B. 2. Sluzby 3 4

+ Pfidana hodnota -3 -4

C. Osobni néklady

D. Dané a poplatky

E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku

H. Ostatni provozni naklady 21

* Provozni vysledek hospodareni -3 -25
X. Vynosove uroky

N. Nakladové uroky 1
XI. Ostatni finanéni vynosy 2

O. Ostatnf financni néklady 7 6

* Finan¢ni vysledek hospodareni -7 -5

Q. Dan z piijmU za béZnou ¢innost

> Vysledek hospodareni za béznou ¢innost -10 -30

o Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) -10 -30

e \Wysledek hospodareni pred zdanénim -10 -30
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2.4.3 GEOSAN GAMA s. r. o.

Obchodni firma: GEOSAN GAMA s. 1. 0.

Sidlo: Bratislava, Vincenta Hloznika 2, PSC 841 05

Pravni forma: Spolecnost s ruenim omezenym

Identifikacni €islo: 359 47 101

Zapis do obchodniho rejstfiku: vedeného Okresni soudem v Bratislave, oddil Sro,
viozka 36935/B

Datum zapisu do obchodniho rejstiiku: 23. Gervence 2005

Predmét podnikani:

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje kone¢nému spotrebiteli (maloobchod),

- Koupé zboZi za Ucelem jeho prodeje jinym provozovateldim zivnosti (velkoobchod),
- Zprostredkovatelska ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- InZenyrska ¢innost - zprostredkovatelska ¢innost ve stavebnictvi,

- Prondjem nemovitosti spojeny s poskytovanym jinych nez zakladnich sluzeb spojenych s
- pronajmem,

- Reklamni a propagacni ¢innost v rozsahu volné Zivnosti,

- Cinnost organizadnich a ekonomickych poradcd,

- Vedeni Ucetnictvi,

- Spravcovska ¢innost spojena se spravou a prongjmem nemovitosti,

- Podnikatelské poradenstvi v rozsahu volné Zivnosti,

- Poradenstvi v oblasti stavebnictvi.

Zakladni kapital: 6.638,78 EUR

Splaceno: 100%

Osoby podilejici se vice jak 20 procenty na zakladnim kapitalu Gcetni jednotky:
GEOSAN DEVELOPMET SK a. s., 50%

SLOVINTEGRA, a. s., 50%

Vliv uplatiiovany ve spole¢nosti: matersky podnik uplatriuje nepiimo rozhoduijici viiv.

Statutarni organ:
Jednatel: Ing. Pavel Parak

averky k 31. prosinci 2012

Zmény a dodatky provedené v uplynulém ucéetnim obdobi v obchodnim rejstfiku:
Beéhem Ucetniho obdobi nebyly provedeny zadné zmény v obchodnim rejstriku.

Spole¢nost nebyla zahrnuta do konsolidacniho celku z divodu nepredioZeni Ucetni zavérky
za rok 2012 ke dni sestaveni konsolidované Ucetni zavérky. Z tohoto diivodu nejsou vykazy
uvedeny v této priloze.

2.5 Zmény ve vymezeni konsolidaéniho celku

Materska spolecnost prodala akcie spole¢nosti GEOSAN SK a. s.,

identifikacni Cislo: 359 61 686 a koupila podil ve spole¢nosti Stavoinvesta Bratislava, s. r. 0.,
identifikacni Cislo: 313 53 886.

2.6 Zpusob transformace udaju z individualnich uéetnich zavérek podniku

konsolidovaného celku do polozek konsolidované ucetni zavérky

1. Byly vyCisleny konsolidaéni rozdily jednotlivych spolecnosti a uréen odpis konsolidacnich
rozdild.

2. Byla provedena dil¢i konsolidace GEOSAN DEVELOPMENT a. s. (GD),
GEOSAN ALFA s. 1. 0. (GA), GEOSAN BETA s. 1. 0. (GB), GEOSAN GAMA s. r. 0. (GGa),
GEOSAN DELTA a. s. (GDe), GEOSAN OMEGA a. s. (GO), GEOSAN KAPPA s. r. 0. (GK),
GEOSAN LAMBDA s. r. 0. (GL), GEOSAN ETA s. . 0. (GE), GEOSAN TAU s. r. 0. (GT),
GEOSAN SIGMA s. r. 0. (GS), GEOSAN EPSILON s. 1. 0. (GEp), GEOSAN THETA s. 1. 0. (GTh),
GEOSAN IOTA s. 1. 0. (Gl), GEOSAN Fi s. r. 0. (GF) a GEOSAN OMIKRON, a. s. (GOm).
Byly secteny vykazy v poloZce netto aktiva, pasiva, néklady a vynosy a byly upraveny
o vzdjemné vztahy, konsolidaéni rozdil a jeho odpis.

3. Byla provedena diléi konsolidace GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. (GDSK),
GEOSAN ALFA s. 1. 0. (GASK), GEOSAN BETA s. . 0. (GBSK), GEOSAN DELTA s. 1. 0.
(GDeSK) a GEPARK s. 1. 0. (GPR). Byly secteny vykazy v poloZce netto aktiva, pasiva, naklady
a vynosy byly upraveny o vzajemné vztahy, konsolidaéni rozdil a jeho odpis a byly provedeny
Upravy Udajl, které jsou v téchto zavérkach vykazovany odlisné. Tato dilci konsolidace
(v EUR) byla pfepog&itana kurzem Ceské nérodni banky k 31. prosinci 2012 na Seské
koruny. Stejnym kurzem byly pfepocitany Udaje z pfiloh jednotlivych spolecnosti.
Pro odliseni Geskych a slovenskych spole¢nosti se stejnym nazvem se v textu
za slovenské firmy doplfiuje zkratka SK.
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4. Byly provedeny konsolidacni Upravy tykajicich se prodeje akcii spolec¢nosti GEOSAN SK a. s.,
identifikacnf Cislo 359 61 686.

5. Déle byly provedeny Upravy tykajici se ocenéni dcefinych spole¢nosti ekvivalenci
v rozvaze materské spolecnosti a byly vylouceny vzajemné vztahy mezi spoleCnostmi
konsolidovaného celku.

6. Pro nevyznamnost nebyla do konsolida¢niho celku zahrnuta spole¢nost CONDOMINIUM
RENAISSANCE s. r. 0. identifikacni ¢islo: 359 47 331 a Stavoinvesta Bratislava, s. r. 0.,
identifikacni Cislo 313 53 886.

7. V terminu pro poskytnuti informaci pro sestaveni konsolidované ucetni zavérky nebyly
tyto informace poskytnuty spole¢nosti GEOSAN GAMA s. r. 0. (SK) a proto ji nebylo
mozné zahrnout do konsolidacniho celku.

3. Informace o pouzitych u¢etnich metodach, obecnych tGéetnich zasadach
a zpusobech ocefovani v konsolidovaném celku

Koncern postupuje podle zakona ¢. 563/91 Sb. o Ucetnictvi, vyhlasky 500/2002 Sb.

a souvisejicich predpist pro Ucetnictvi podnikatelt. Déle je postupovano podle vnitropodniko-
vych predpisl a konsolidacnich pravidel.

a) Dlouhodoby majetek

DNM - Dlouhodoby nehmotny majetek, s vyjimkou nehmotného majetku vytvoreného
vlastni ¢innosti, se ocenuje porizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi
s porizenim nehmotného majetku podle § 47 vyhl. . 500/2002 Sb.). Ocenéni dlouhodobého
nehmotného majetku se zvysuje o technické zhodnoceni, pokud néklady na né&j v uhrnu

za rok prevysi ¢astku 40.000,- K&.

DHM - Dlouhodoby hmotny majetek, s vyjimkou hmotného majetku vytvofeného viastni
¢innosti, se ocenuje pofizovacimi cenami (tj. pofizovaci cenou a naklady souvisejicimi

s porizenim hmotného majetku, tj. naklady spojenymi s uvedenim do uzivani - podle § 47
wyhl. €. 500/2002 Sb.) a technickym zhodnocenim, pokud naklady na néj v dhrnu za rok
prevysi ¢astku 40.000,- K& a technické zhodnoceni je v tomto roce uvedeno do uzivani.

DNM i DHM vytvoreny vlastni €innosti se oceriuje viastnimi naklady (tj. veSkerymi primymi
naklady a nepfimymi néklady bezprostfedné souvisejicimi s vytvorenim majetku).

averky k 31. prosinci 2012

Odpisovani majetku v prdbéhu jeho pouzivani se provadi na podkladé odpisového planu.
K odpisu majetku je pouzivano rovnomeérné odepisovani diouhodobého hmotného majetku.
Majetek se odpisuje jen do vyse jeho ocenéni v Ucetnictvi.

Priimérna doba odpisovani, podle vnitiniho predpisu v rocich:

Skupina dlouhodobého majetku k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Software 4 4
Opravna polozka k nabytému majetku 15 15
Budovy 30 30
Stroje a jina zarizeni 5 5
Vypocetni technika 3 3
Automobily 5 5

Stavby, na které je vystaveno kolaudaéni rozhodnuti na dobu urcitou, Ucetni jednotka
odepisuje po dobu stanovenou kolaudacnim rozhodnutim.

Drobny majetek s dobou pouZitelnosti delsi nez jeden rok u nehmotného majetku v cené
neprevysuijici 60.000,- K& a u hmotného majetku v cené neprevysuijici 40.000,- K&

neni povazovan za dlouhodoby majetek a je Uctovan podle druhu na Géty ostatni sluzby a
spotreba materidlu.

Majetek je veden v podrozvahové evidenci a od hodnoty 1.000,- K¢ je evidovan na osobnich
kartach zaméstnanct a podléha inventarizaci.

b) Opravné polozky k nabytému majetku

Opravné polozky k nabytému majetku jsou ocenény porizovacimi cenami a odpisovany
na podkladé odpisového planu. Majetek se odpisuje jen do vySe jeho ocenéni v Ucetnictvi.
Opravna polozka k nabytému majetku je odpisovana 1/15 ro¢né v souladu s ucetnimi
predpisy.

c) Dlouhodoby finanéni majetek

DFM - Dlouhodoby finanéni majetek (cenné papiry, majetkové ucasti, podily apod.)

se ocenuje porizovacimi cenami (tj. porizovaci cenou a néklady souvisejicimi s porizenim).
K rozvahovému dni jsou majetkové Ucasti ocenény metodou ekvivalence.

d) Zasoby
Ustovani pofizeni a Ubytku zasob se provadi podle vnitropodnikového tdetniho predpisu.
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Zasoby nakupované se oceriuji porizovacimi cenami. Pofizovaci cenou se rozumi cena,
za kterou byl majetek porizen, véetné nékladt s jeho porizenim souvisejicich podle § 49 vyhl.
¢. 500/2002 Sb. (napr. naklady spojené s dopravou, nakladkou, vykladkou, clo, pojistné).

Zasoby vytvorené vlastni ¢innosti (nedokoncena vyroba) se oceruji viastnimi naklady,
tj. vynaloZzenymi primymi naklady, externimi subdodavkami a pfimymi mzdami, véetné
socidlniho a zdravotniho pojisténi a vyrobni reZie.

e) Penézni prostredky a ceniny
Penézni prostfedky a ceniny se oceriuji jejich jmenovitymi hodnotami.

f) Pohledavky
Pohledavky se oceriuji pffi vzniku jmenovitou hodnotou. PFi nabyti za Uplatu nebo vkladem
pak porizovaci cenou.

ZpuUsob stanoveni opravnych poloZek k pohledavkam podle splatnosti v obdobi
od 1. ledna 2012 do 31. prosince 2012:

Pocet mésict po splatnosti % tvorby opravné polozky

3-6 10
7-12 40
12-24 90
nad 24 100

g) Ostatni pripady

Majetek v pripadech bezuplatného nabyti, s vyjimkou penéznich prostiedkl a pohledavek,
anebo majetek v pfipadech, kdy viastni naklady na jeho vytvoreni vlastni ¢innosti nelze zjistit
nebo jsou tyto naklady vyssi nez reprodukéni pofizovaci cena tohoto majetku, se oceruje
reprodukéni pofizovaci cenou (tj. cenou, za kterou by byl majetek pofizen v dobg, kdy se

0 ném uctuje).

i) Pfepocet cizi mény na ¢eskou ménu
Je pouzivan mésiéni sménny kurz Ceské nérodni banky k prvnimu dni daného mésice.
K rozvahovému dni bylo Uc¢tovano podle § 60 vyhlasky 500/2002 Sb.

j) Zajistovani ménovych rizik
Koncern pouziva finanéni derivaty (forwardové ménové obchody a ménové swapy) k zajis-
téni ménovych pozic - obchodni mény EUR, ¢imZ minimalizuje ménova rizika a naklady

averky k 31. prosinci 2012

na financovani spojené s fluktuaci devizovych kurzd.
O zméné rediné hodnoty zajistovacich derivatd Gctuje v Uctove skuping 41.

4. Dopliujici informace ke konsolidované rozvaze a konsolidovanému vykazu
zisku a ztraty

4.1 Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek konsolidovaného celku

a) dlouhodoby nehmotny majetek

k 31. prosinci 2012 PC opravky ZC
Software 13 436 12618 818
Ocenitelna prava 290 451 282 571 7 880
Goodwill -9 288 9288

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek

k 31. prosinci 2011 PC opravky ZC
Software 12 863 11 547 1316
Ocenitelna prava 290 451 275510 14 941
Goodwill -9 288 9288

Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 697 181 516
b) dlouhodoby hmotny majetek

k 31. prosinci 2012 PC opravky ZC
Stavby 224 882 71 091 153 791
Pozemky 586 300 586 300
Samostatné movité véci a soubory

movitych véci 86 827 70673 16 154
Jiny hmotny majetek 215 93 122
k 31. prosinci 2011 PC opravky ZC
Stavby 242 844 55213 187 631
Pozemky 832 479 832 479
Samostatné movité véci a soubory

movitych véci 88 042 63 984 24 058
Jiny hmotny majetek 215 60 155
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Ve sledovaném obdobi doslo k témto vyznamnym zménam:
- prodej pozemkd ve vysi 240.562 tis. K¢,
- rozdil mezi hodnotou pozemkd k 31. prosinci 2011 a 31. prosinci 2012 ve vysi
5.617 tis. K& je zplsoben rozdilem kurzU, kterym byly zavérky prepocitany,
- technické zhodnoceni budov spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. v hodnoté 150 tis. K¢,
- prodej budovy spolec¢nosti GDeSK v pofizovaci hodnoté 17.673 tis. KE.

V predchozim obdobi doslo k témto vyznamnym zménam:

- nakup pozemkl ve vysi 1.006 tis. K¢,

- prodej pozemku ve vysi 125.746 tis. K&,

- rozdil mezi hodnotou pozemkd k 31. prosinci 2010 a 31. prosinci 2011 ve vysi
7.728 tis. K¢ je zplsoben rozdilem kurzl, kterym byly zavérky prepoditany,

- pofizeni budov v aredlu zakazky Napravna opatfeni laguny Ostramo v celkové
hodnoté 11.325 tis. K&,

- porizeni nebytovych prostor - kancelare GD v hodnoté 13.546 tis. K&,

- vyfazeni technického zhodnoceni - kancelare GD z dlvodu ukonéeni najmu
v hodnoté 2.516 tis. K&,

- vyfazeni nebytovych prostor - kancelafe GDSK v hodnoté 6.140 tis. K&,

- vyrazeni nedokoncéené investice z divodu zrugeni kupni smlouvy v hodnoté
5.244 tis. K& (GK),

- pofizeni zarizeni ALLU PMX500 v hodnoté 17.000 tis. K&

c) prodej dlouhodobého majetku a materialu mezi uc¢etnimi jednotkami konsolidac-
niho celku:

Koncern v roce 2011 ani v roce 2012 neuskutecnil Zadny prodej dlouhodobého majetku
nebo materidlu mezi Gi¢etnimi jednotkami konsolidaéniho celku.

d) finanéni prondjem - leasing
Koncern k 31. prosinci 2011 ani k 31. prosinci 2012 nema majetek pofizeny formou
finan¢niho pronajmu - leasingu.

e) majetek neuvedeny v konsolidované rozvaze

Majetek neuvedeny v rozvaze ma koncern v porizovaci hodnoté k 31. prosinci 2012

ve vySi 26.467 tis. K& a k 31. prosinci 2011 mél ve vysi 28.251 tis. KE. Jedna se o drobny
majetek evidovany v operativni evidenci, ktery podléha inventarizaci.

averky k 31. prosinci 2012

f) dlouhodoby hmotny majetek konsolidovaného celku zatizeny zastavnim pravem
k 31. prosinci 2012

Rodinny dim Méanesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zastavni pravo ve vysi
500 tis. K& ve prospéch Ceské spotitelny, a. s. (GG).

Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, list viastnictvi 1039, zastavni pravo ve vysi
globalni tivérové linky (Uvér, bankovni zaruky, dokumentarni akreditivy) 400 mil. K& a zavazkd
plynoucich z této smluvni dokumentace ve prospéch Komeréni banky a. s. (GG).

Pozemky v obci Chotanky, list viastnictvi 1032, zastavni pravo na budouci zavazky spole¢nosti
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vySe 241.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank a. s. (GG).

5. prosince 2012 byl podan navrh na vklad zastavniho prava na nebytovy prostor

¢. 15633/318, nachazejici se v budové ¢. 1533 postavené na pozemku 2628/52, evidované
na listu viastnictvi 8639 ve prospéch Volksbank CZ, a. s. k zajisténi veskerych pohledavek
banky vyplyvajici z ivérové smlouvy KA0O802351 uzaviené mezi bankou a spolecnosti
GEOSAN THETA s. 1. 0. ve znéni pozdgjsich zmén a dodatk(l, na zakladé smlouvy o pfistou-
peni k zavazku KA1102365_II uzaviené mezi bankou a GEOSAN DEVELOPMENT a. s.,
jenz je spoludiuznikem spolu se spolecnosti GEOSAN SIGMA s. r. 0., GEOSAN KAPPA s. r. 0.
a GEOSAN OMEGA a. s. (GD).

5. prosince 2012 byl podan navrh na vklad zastavniho prava na nebytovy prostor

¢. 1533/318, nachazejici se v budové ¢. 1533 postavené na pozemku 2628/52, evidované
na listu viastnictvi 8639 ve prospéch Volksbank CZ, a. s. k zajisténi veSkerych pohledavek
banky vyplyvajici z Gvérové smlouvy KA0909464 uzaviené mezi bankou a spole¢nosti
GEOSAN KAPPA s. 1. 0. (GD).

Pozemky v katastralnim uzemi Praha - Ruzyné, list viastnictvi 3487, pozemky p. ¢. 1837/ 3,
23, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 42, 44, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 57, 60, 61, 62, 88, 90, 120,
121,122, 173,174, 175, 176, budova €. p. 889 na pozemku p. ¢. 1837/36 a dale budovy
bez ¢. p. na pozemcich p. ¢. 1837/3, 23, 37, 42, 44, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 57, 62, 90,
120, 121, 122, zastavni pravo na zajisténi zdvazkd k PPF banka a. s., které budou vznikat
v obdobf do 20. dubna 2027 az do vyse 127.800 tis. K& (GGa).

Pozemky v katastralnim uzemi Praha - Bfevnoy, list viastnictvi 8711, par. ¢. 621, 623, 624/1,
625/1 a 3664/15 predkupni pravo a zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych z Gve-
rové smlouvy investiéni, Uvér KA0909464 aZ do vySe 56.000 tis. K& vznikajici ve prospéch
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Volksbank CZ, a. s., jako druhé v poradi zastavni pravo k pohledévkam vzniklym z Uvérové
smlouvy &. KA0802351 pro spolednost GEOSAN THETA s. . o. ke které
GEOSAN KAPPA s. r. 0. pristoupila jako dalsi dluznik ve prospéch Volksbank CZ, a. s. (GK).

Pozemek v katastralnim Gzemi Praha - Smichoy, list viastnictvi 1665, par. €. 1592/3 zastavni
pravo na zajisténi pohledavek vzniklych z Gvérové smlouvy investicni Sislo KA 0802351

u které jsou spolec¢nymi dluzniky GEOSAN DEVELOPMENT a. s., GEOSAN KAPPA s. r. 0.

a GEOSAN THETA s. 1. 0. a to aZ do vy$e 384.600 tis. K& ve prospéch Volksbank CZ, a. s.
(GS).

Pozemky v katastralnim uzemi Praha - Nusle, list viastnictvi 492, p. €. 425, 426/1, 426/2,
426/3 a budove ¢. p. 1411 na p. €. 425 zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych

ze smlouvy o Uvéru &. KA0802351 ve vysi 192.300 tis. K&, zastavni pravo na budouci pohle-
davky do vySe 96.150 tis. K& a zastavni pravo na budouci pohledavky do vyse 288.450 tis. K&
ve prospéch Volksbank CZ, a. s. (GTh).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Zabéhlice, list viastnictvi 13583, p. ¢. 710/4, 711,
712/5 a 713/1 zéstavni pravo na zajisténi zavazkl k spole¢nosti Eden Park B.V., se sidlem
Nizozemi, Naritaweg 165, 104 BW Amsterdam z titulu poskytnuti Gvéru (GOm).

Rozestavéna budova bez €. p. a ¢. e. na pozemku p. ¢. 713/3, rozestavéné budové bez

¢. p.ac. e.napozemku p. €. 712/10 a 711/4 a rozestavéné budove bez ¢. p. a €. e. na po-
zemku p. ¢. 711/3 v katastralnim Uzemi Praha - Zabéhlice, list viastnictvi 13583, zastavni
prévo na zajidténi zavazk( k spole¢nosti Eden Park B.V., se sidlem Nizozemi, Naritaweg
165, 104 BW Amsterdam z titulu poskytnuti tvéru (GOm).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Zabéhlice, list viastnictvi 15650, par. &. 712/1

a 712/6, a rozestavené budova bez €. p. a €. e. na pozemku p. €. 712/6, zastavni pravo
na zajisténi pohledavek vzniklych ze smlouvy o Uvéru na financovani vystavby nemovitosti
reg. ¢. 497932/\V//2010 aZ do vyse 256.500 tis. K& ve prospéch UniCredit Bank Czech
Republik a. s. (GF).

Pozemky ve Slovenské republice, Gerlachov, k. U. Gerlachov, zastavni pravo na zajisténi po-
hledavky vzniklé ze Smlouvy o splatkovém uvéeru ve vysi 2.821 tis. EUR ve prospéch Tatra
banka, akciova spolecnost (GPR).

averky k 31. prosinci 2012

k 31. prosinci 2011
Rodinny diim Méanesova 743/49, Podébrady Il (stavby a pozemky), zastavni pravo ve vysi
500 tis. K& ve prospéch Ceské spotitelny, a. s. (GEOSAN GROUP a. s. (GG).

Nemovitosti a pozemky v obci Velky Osek, list viastnictvi 1039, zastavni pravo ve vysi glo-
balni tvérové linky (Uvér, bankovni zaruky, dokumentarni akreditivy) 400 mil. K& a zavazkd
plynoucich z této smluvni dokumentace ve prospéch Komeréni banky a. s. (GG).

Pozemky v obci Choténky, list viastnictvi 1032, zastavni pravo na budouci zavazky spole¢nosti
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vySe 241.500 tis. K& ve prospéch Raiffeisenbank a. s. (GG).

Na nemovitosti a pozemky akciové spolecnosti GEOSAN GROUP byla 11. listopadu 2011
narizena exekuce a zastavni pravo exekutorské ve vysi 74.588 tis. K& s prislusenstvim.
Penézni prostredky ve vysi 80.269 tis. K& byly dne 6. prosince 2011 sloZeny na jistotni icet
exekutora. 6. prosince 2011 byly zruseny exekucni prikazy a dne 7. prosince 2011 bylo
usnesenim exekutora provedeno odlozeni exekuce a to do pravni moci usneseni, ktery bude
rozhodnuto o navrhu spole¢nosti na zastaveni exekuce a dale bylo rozhodnuto, Ze spolec-
nost neni vazana zakazem nakladanim s majetkem. Zapis exekuce a zastavniho prava exe-
kutorského je formalniho charakteru a nema dopad na fungovani spole¢nosti.

Pozemky v katastralnim tzemi Kolin, list viastnictvi 12791, par. ¢. 7805, 199/1, 200, 3942,
3943, 3944 a bytovy dim na par. ¢. 7805 zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych
ze smlouvy o Uvéru ve vysi 45.000 tis. K& ve prospéch Fio, druzstevni zalozna, (GB).

Pozemky v katastralnim uzemi Praha - Ruzyné, list vlastnictvi 3487, pozemky p. ¢. 1837/ 3,
23, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 42, 44, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 57, 60, 61, 62, 88, 90, 120,
121,122,173, 174, 175, 176, budova ¢. p. 889 na pozemku p. ¢. 1837/36 a ddle budovy
bez €. p. na pozemcich p. €. 1837/3, 23, 37, 42, 44, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 57, 62, 90,
120, 121, 122, zastavni pravo na zajisténi zavazkd k Raiffeisenbank a. s. spole¢nostmi
GEOSAN GROUP a. s. ve vysi 1.029.000 tis. KE a GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vySi
241.500 tis. K& (GGa).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Kr¢, list viastnictvi 1961, par. ¢. 879/28, 879/50,
879/70 a 879/71 zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych ze smlouvy o financovani
vystavby nemovitosti az do vySe 313.650 tis. K& vznikajici ve prospéch UniCredit Bank
Czech Republic, a. s (GO).
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Pozemky v katastralnim uzemi Praha - Bfevnoy, list viastnictvi 8711, par. ¢. 621, 623, 624/1,
625/1 a 3664/15 predkupni pravo a zastavni pravo na zajisténi pohledéavek vzniklych z Gve-
rové smlouvy investiéni, Uvér KA0909464 aZz do vySe 56.000 tis. K& vznikajici ve prospéch
Volksbank CZ, a. s., jako druhé v poradi zastavni pravo k pohledavkam vzniklym z Gvérové
smiouvy &. KA0802351 pro spoleénost GEOSAN THETA s. r. 0., ke které GEOSAN KAPPA
s. I. 0. pfistoupila jako dalsf dluznik ve prospéch Volksbank CZ, a. s. (GK).

Pozemek v katastralnim tzemi Praha - Smichov, list viastnictvi 1665, par. ¢. 1592/3 zastavni
pravo na zajisténi pohledavek vzniklych z Gvérové smlouvy investiéni éislo KA 0802351

u které jsou spole¢nymi dluzniky GEOSAN DEVELOPMENT a. s., GEOSAN KAPPA s. 1. 0.

a GEOSAN THETA s. 1. 0. a to aZ do vySe 384.600 tis. K& ve prospéch Volksbank CZ, a. s.
(GS).

Byty, ateliéry, nebytové prostory a prislusné spoluvlastnické podily na spole¢nych ¢astech
domu a pozemcich v katastralnim tzemi Praha - Michle, na pozemku par. ¢. 2541/1,
2628/52 a 2628/5, zastavni pravo na zakladé smlouvy o zastaveni nemovitosti €.
ZN/1407/11/LCD z 6. fijna 2011 ve prospéch Ceské spotitelny, a. s. (GE).

Pozemky v katastralnim Uzemi Praha - Zabéhlice, p. ¢. 2125/1,2,3 a p. &. 2126/1, 2, p.
¢.2130/1,2,3,4,5,6,7,8,9,p. €. 2131/2, p. €. 2132/2, p. €. 2132/2,5 a p. €. 2133/17
a v katastralni izemi Praha - Michle, list vlastnictvi 1551, p. ¢. 3100, zastavni pravo na zajis-
téni zavazkl k Raiffeisenbank a. s. spolec¢nostmi GEOSAN GROUP a. s. ve vysi

1.029.000 tis. K& a GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ve vysi 241.500 tis. K& (GT).

Pozemky v katastralnim uzemi Praha - Zabéhlice, list viastnictvi 11768, p. ¢. 2685/1,
2685/3, 2685/4, 2685/5, 2686/1, 2686/2, a 2682 zastavni pravo na zajisténi pohledavky
vzniklé ze smlouvy o financovani nemovitosti ve vysi 228.750 tis. K& ve prospéch UniCredit
Bank Czech Republic, a. s. (GEp). K 31. prosinci 2011 byl tvéer splacen a 28. prosince 2011
byl podan navrh na vymaz zastavniho prava.

Pozemky v katastralnim uzemi Praha - Nusle, list viastnictvi 492, p. €. 425, 426/1, 426/2,
426/3 a budove €. p. 1411 na p. €. 425 zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych
ze smlouvy o Uvéru ¢. KA0802351 ve vysi 192.300 tis. K&, zastavni pravo na budouct
pohledavky do vySe 96.150 tis. K& a zastavni pravo na budouci pohledavky do vyse
288.450 tis. K& ve prospéch Volksbank CZ, a. s. (GTh).

averky k 31. prosinci 2012

Pozemky v katastralnim uzemf Praha - Zabéhlice, list vlastnictvi 13583, p. ¢. 710/4, 711,
712/5 a 713/1 zéstavni prévo na zajisténi zavazkl k spolecnosti Eden Park B. V., se sidlem
Nizozemi, Naritaweg 165, 104 BW Amsterdam z titulu poskytnuti tvéru (GOm).

Pozemky v katastralnim uzemi Praha - Zabéhlice, list vlastnictvi 15650, par. . 712/1

a 712/6, zastavni pravo na zajisténi pohledavek vzniklych ze smlouvy o Uvéru na financovani
vystavby nemovitosti reg. ¢. 497932/V/2010 az do vyse 256.500 tis. K& ve prospéch
UniCredit Bank Czech Republic a. s. (GF).

Pozemky a rozestavéné budovy ve Slovenskeé republice, Bratislava, katastralnim tzemi
Karlova Ves, zastavni pravo na zajisténi pohledavky vzniklé z ivérové smlouvy ve vysi
1.694 tis. EUR, ve prospéch UniCredit Bank Slovakia, a. s. pro spole¢nost GEOSAN
DELTA s. 1. 0 (SK), (GASK).

Pozemky a stavby ve Slovenskeé republice, Bratislava, katastralnim tzemi Nové Mésto,
zastavni pravo na zajisténi pohledavky vzniklé ze smlouvy o Uvéru ve vysi 1.694 tis. EUR
ve prospéch UniCredit Bank Slovakia a. s. (GDeSK).

Pozemky ve Slovenské republice, Gerlachov, katastralnim tzemi Gerlachov, zastavni pravo
na zajisténi pohledavky vzniklé ze Smlouvy o splatkovém Uvéru ve vysi 2.821 tis. EUR
ve prospéch Tatra banka, akciova spole¢nost (GPR).

4.2 Zasoby
Koncern eviduje k 31. prosinci 2012 na zasobach v podobé materidlu hodnotu 1.112 tis. K&,
v podobé nedokoncéené vyroby hodnotu 396.052 tis. K& a v podobé vyrobki 174.938 tis. KE.

Koncern evidoval k 31. prosinci 2011 na zéasobdach v podobé materidlu hodnotu 1.279 tis. K&,
v podobé nedokoncené vyroby hodnotu 360.386 tis. K& a v podobé vyrobkl 276.325 tis. K&.

4.3 Dlouhodobé pohledavky

Koncern ma k 31. prosinci 2012 na Uctech dlouhodobych pohledavek zadrzné investord ve
vysi 152.967 tis. K&, pohledavky z obchodniho styku v hodnoté 9.438 tis. K&, zalohy ve vysi
42 tis. K&, jiné pohledavky v hodnoté 5.000 tis, K¢ a odloZzenou dariovou pohledavku ve vysi
11.004 tis. K&. K dlouhodobym pozastavkam je tvofena opravna polozka k pohledavce
pozastavce za spolecnosti v konkurzu a to ve vysi 6.038 tis. K&. Pohledavky, jejichz splat-
nost byla k rozvahovému dni delsi, neZ 5 let koncern eviduje ve vysi 44.767 tis. K&.
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Koncern mél k 31. prosinci 2011 na Ucétech dlouhodobych pohledavek zadrzné investord
ve vySi 285.212 tis. K&, pohledavky z obchodniho styku v hodnoté 12.849 tis. K&, zélohy
ve wysi 42 tis. K&, jiné pohledavky v hodnoté 5.000 tis a odloZzenou dariovou pohledéavku
ve vysi 7.354 tis. K&. Z toho pohledavky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni delsi,
nez 5 let koncern eviduje ve vysi 103.925 tis. K&.

4.4 Kratkodobé pohledavky
a) pohledavky po lhité splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Celkem po Ihdté splatnosti 304 211 410 789
z toho:

Od 180 dnd do 360 dnd po splatnosti 5166 36 910
Nad 360 dnt po splatnosti 250 257 278 231

b) pohledavky neevidované v ucetnictvi

Koncern eviduje potencidlni pohledavky plynouci z povinnosti provést fradné dilo a zaru¢ni
opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami subdodavatell k 31. prosinci 2012 ve vySi
140.341 tis. K& a k 31. prosinci 2011 je evidoval ve vysi 165.895 tis. K&.

c) pohledavky koncernu zajisténé zastavnim pravem

Koncern ma pohledavky za spole¢nosti TechnoPark Pardubice k. s.,

identifikacni Cislo: 274 67 601 zajiSténé zastavnim pravem k nemovitostem dluznika

a smlouvou o zfizeni zastavniho prava k pohledavkam dluznika z titulu najemnich smiuv.

d) pohledavky uréené k obchodovani ocenéné realnou hodnotou
Koncern neeviduje.

4.5 Kratkodoby finanéni majetek
Koncern eviduje k 31. prosinci 2012 kratkodoby finan¢ni majetek na Uctech v bankach
ve vysi 201.136 tis. K&, v pokladné vEetné cenin ve vysi 2.443 tis. KE.

Koncern evidoval k 31. prosinci 2011 kratkodoby finanéni majetek na uctech v bankach
ve vy8i 333.392 tis. K&, v pokladné vEetné cenin ve vysi 488 tis. K& a kratkodobé cenné pa-
piry a podily ve vysi 50.012 K¢.

averky k 31. prosinci 2012

4.6 Opravné polozky
Opravné polozky byly stanoveny na zakladé inventarizace, podle vnitfniho predpisu.

VySe opravnych polozek:

Druh majetku k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Dlouhodoby finan¢ni majetek 10 056 10 320
Poskytnuté zalohy na dlouhodoby majetek 938
Z&asoby 32 908 37 126
Pohledavky 361 457 322 659
z toho k pohledavkam z obchodniho styku 355 587 315 549
z toho k zélohdm 3727 3726
7 toho k jinym pohledavkam 2143 3 384
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4.7 Vlastni kapital konsolidovaného celku (VK)
a) zmény vlastniho kapitalu konsolidovaného celku

| Za

s

verky k 31. prosinci 2012

Zakladni Kapitalové Fondy VH Vliv kurzovych VH bézného Vlastni

kapital fondy ze zisku minulych let rozdilt obdobi kapital

Zustatek k 1. lednu 2011 755 040 -10 694 53 869 192 196 61503 1051914
Zména stavu kapitélovych fond( k 31. prosinci 201 1 12 787 12 787
Rozdéleni vysledku hospodareni za predchozi obdobi 5554 59 151 -3 202 -61 503 0
\lysledek hospodareni béZzného obdobi 3202 -21 949 -18 747
Ostatni zmény vlastniho kapitalu -2 853 -2 853
Zustatek k 31. prosinci 2011 755 040 2093 59 423 248 494 0 -21949 1043101
Zména stavu kapitalovych fondd k 31. prosinci 2012 -29 468 -29 468
Ocenovaci rozdil vyplyvajici z konsolidacnich Uprav 1320 1320
Rozdéleni vysledku hospodareni za predchozi obdobi 1665 -30 148 6534 21949 0
\Wysledek hospodareni béZzného obdobi -6 534 -93 537 -100 071
Ostatni zmény vlastniho kapitalu -7 365 -7 365
Zustatek k 31. prosinci 2012 755 040 -26 055 61 088 210981 0 -93 537 907 517

Ve sledovaném ani v pfedchozim obdobi nebyly vyplaceny Zadnou ze spole¢nosti koncernu dividendy nebo podily na zisku.
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b) zakladni kapital

Zakladni kapital konsolidovaného celku k 31. prosinci 2012 &ini 755.040 tis. K&,

coz predstavuje zakladni kapitdl matefského podniku ve formé 429 ks kmenovych akcif
na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.760 tis. K&, splaceno 755.040 tis. K&.

Zakladni kapital konsolidovaného celku k 31. prosinci 2011 &inil 755.040 tis. K&,
coz predstavuje zakladni kapitdl matefského podniku ve formé 429 ks kmenovych akcif

na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 1.760 tis. K&, splaceno755.040 tis. KE.

4.8 Konsolidované zakonné a ucetni rezervy

Ugetni rezervy k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Rezerva na vysledek soudnich spor( 14 628 14 841
Rezerva na zaruéni opravy 8380 5570
Rezerva na dan z prevodu nemovitosti 460 225
Rezerva na dan z prijmu 21715 13 854
Rezerva na provozni rizika 439

Koncern ve vykazech vzajemné zapocital zaplacené zalohy na dar z pfijmu s Gctovanou
rezervou na dar z prijmd.

Zakonné rezervy k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Rezervy na opravy hmotného majetku 0 0

4.9 Dlouhodobé zavazky

Koncern eviduje k 31. prosinci 2012 na Uc¢tech dlouhodobych zévazk( zadrzné subdodava-
teldim ve vysi 210.794 tis. K&, zdvazky z obchodniho styku ve vysi 9.000 tis. K& a jiné zavazky
ve vySi 365.747 tis. KE. Zavazky, jejichz splatnost byla k rozvahovému dni delsi, nez 5 let
koncern eviduje ve vysi 36.399 tis. K&.

Koncern evidoval k 31. prosinci 2011 na tUétech diouhodobych zévazkd zadrzné subdoda-

vateldm ve vysi 280.619 tis. K&, zavazky z obchodniho styku ve vysi 1.782 tis. K&, zavazky

ze smeének ve vysi 103.925 a jiné zavazky ve vysi 366.057 tis. KE. Zavazky, jejichZ splatnost
byla k rozvahovému dni delSi, nez 5 let koncern eviduje ve vysi 28.352 tis. K&.

averky k 31. prosinci 2012

4.10 Konsolidované zavazky
a) zavazky po Ihaté splatnosti

Z obchodniho styku k 31. prosinci 2012 k 31. prosinci 2011

Celkem po Ihdté splatnosti 151 886 448 663
z toho:

Od 180 dnd do 360 dnt po splatnosti 1877 27 194
Nad 360 dnt po splatnosti 58 804 40 916

b) zavazky koncernu kryté podle zastavniho prava €i jinak jisténé k 31. prosinci 2012
a 31. prosinci 2011

Zastavni pravo uzivané bankami na zajisténi zavazk( z bankovnich Gvérd a bankovnich
zaruk je uplatnéno na hmotném majetku koncernu (viz bod 4.1 f), na obchodnich podilech,
na pohledavkéch koncernu a na vkladech na Uctech. Déle jsou zévazky z bankovnich Gveér(
a bankovnich garanci zajistény vystavenymi blankosménkami a avalem smének.

c) zavazky neuvedené v konsolidované rozvaze

Koncern eviduje k 31. prosinci 2012 potencialni zavazky ve své vétsiné plynouci z povinnosti
provést radné dilo a zarucni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami ve vysi

1.027.481 tis. K&, sménkami v celkové vysi 100.000 tis. K&.

31. prosince 2012 GEOSAN DEVELOPMENT a. s. kryla zastavnim pravem k obchodnimu
podilu na dcefiné spoleénosti GEOSAN THETA s. 1. 0., zajitovala zavazek této spolecnosti
z bankovniho Uvéru k Volksbank CZ, a. s. ve vysi 192,3 mil. K&, kryla zastavnim pravem

k obchodnimu podilu GEOSAN Fi s. r. 0., zajigtovala zavazek k UniCredit Bank Czech
Republic, a. s. ve vysi 256 500 tis. K& se splatnosti 31. prosince 2013, kryla zastavnim
pravem k cennym papirim spolecnosti GEOSAN OMIKRON, a. s., rucila za zavazky této
spole¢nosti k Eden Park V.B., ve vysi 360 mil. K&, spolecnost kryla zastavnim pravem

k obchodnimu podilu na dcefiné spolec¢nosti GEOSAN GAMA s. r. 0., zajiStovala zavazek
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. z bankovniho Uvéru k PPF banka a. s.

GEOSAN DEVELOPMENT a .s. kontokorentni tver ¢.162/07/LCD ze dne 7. tnora 2007
poskytnuty Ceskou spofitelnou, a. s. je zajistén - zastavnim pravem k pohledavkam za
Ceskou spotitelnou, a. s. z vklad(i na véech ugtech vedenych Ceskou spofitelnou, a. s.

na zakladé smlouvy o zastaveni pohledévky z bankovniho Gétu &. ZU/162/07/L.CD,
blankosménkou viastni na fad Ceské spofitelny, a. s. s doloZkou ,bez protestu” avalovanou
spole¢nosti GEOSAN GROUP a. s. dle smlouvy o podminkach zajisténi zavazkd sménkou
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a pravu banky vyplnit blankosmeénku ¢. S/162/07/LCD. 31. prosince 2012 byl kontokorentni
Uveér Cerpan ve vysi 9 928 tis. KE.

GEOSAN DEVELOPMENT a. s. Cerpala kratkodoby Uvér u Raiffeisenbank a. s.,
¢. US/2007/1, ktery byl zajistén zastavnim pravem k nemovitostem GEOSAN GROUP a. s.
v obci Chotanky.

GEOSAN DEVELOPMENT a. s. ¢erpala dlouhodoby uvér u PPF banka a. s., ¢. 92056712,
ve vysi 85.200 tis. K&, se zastavou nemovitosti GEOSAN GAMA s. r. 0. k pozemkdm p. €.
1837/ 3, 3, 28, 31, 32, 36, 37, 38, 42, 44, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55, 57, 60, 61, 62, 88,
90, 120, 121, 122, 173, 174, 175, 176, budove &. p. 889 na pozemku p. €. 1837/36 a dale
budovach bez &. p. na pozemcich p. &. 1837/3, 23, 37, 42, 44, 46, 48, 49, 50, 52, 53, 55,
57, 62, 90, 120, 121, 122 vSe k. U. Praha - Ruzynég, dalsi zajisténi - smlouva o zastave
pohledavek z bankovniho UGctu, ¢. 92056712/ZBU Blankosménka viastni s dolozkou ,Bez
protestu”.

GEPARK, s. r. 0. za spole¢nost GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. k Tatra banka, akciova
spolo¢nost ve vysi 2.821 tis. EUR.

Koncern je ¢lenem nékolika sdruzeni dle § 829 a nasl. Ob&anského zakoniku ¢. 40/1964
Sb. v platném znéni. Nejvyznamnéjsi jsou:

,Sdruzeni CISTA OSTRAVA* s témito Ucastniky:
GEOSAN GROUP a. s., OHL ZS, a. s. a AQUATEST a. s.;
- ,Sdruzeni Sanace sektoru I s témito Ucastniky:
GEOSAN GROUP a. s., MND Servisnf a. s. a REKULTIVACE Usti nad Labem, s. r. 0.;
-, Sdruzeni Velky metan“ s témito ucastniky:
GEOSAN GROUP a. s. a Energie - stavebni a banska a. s.
,Sdruzeni ICRC* s témito Ucastniky: GEOSAN GROUP a. s. a OHL ZS, a. s.

Koncern evidoval k 31. prosinci 2011 potencialni zavazky ve své vétsiné plynouci z povin-
nosti provést radné dilo a zarucéni opravy, které jsou kryty bankovnimi zarukami ve vysi
1.108.219 tis. K&, sménkami v celkové vysi 100.000 tis. K&. Rucitelské zavazky

k UniCredit Bank Czech Republik, a. s. eviduje koncern za GEOSAN OMEGA s. r. 0. ve

vys&i 313,7 mil. K&, za GEOSAN EPSILON s. r. 0. ve vyi 228,8 mil. K&, za GEOSAN Fis. . o.

ve vysi 256.500 tis. KE. Rucitelsky zavazek k Volksbank CZ, a. s. eviduje koncern za
GEOSAN THETA s. 1. 0. ve vy&i 192,3 mil. K& a 571 mil. K&, za GEOSAN KAPPA s. . 0.

averky k 31. prosinci 2012

ve vysi 56 mil. K&. Rucitelsky zavazek k Ceské spofitelng, a. s. eviduje koncern za GEOSAN
ETA s. 1. 0. ve vys8i 224,7 mil. KE. Ruditelsky zavazek k Raiffeisenbank a. s. eviduje koncern
za GEOSAN DEVELOPMENT a. s. do vyse Cerpaného kontokorentniho dveru.

Za spole¢nost GEOSAN DELTA s. r. 0. (SK) k UniCredit Bank Slovakia a. s. ve vysi 2 mil. EUR,
GEPARK, s. . 0. za GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. k Tatra banka, akciova spolo¢nost
ve vysi 2.821 tis. EUR.

Koncern je ¢lenem nékolika sdruzeni dle § 829 a nasl. Ob¢anského zakoniku ¢. 40/1964

-, Sdruzeni CISTA OSTRAVA® s témito ucastniky:
GEOSAN GROUP a. s., OHL 7S, a. s. a AQUATEST a. s.;
- ,SdruZeni Sanace sektoru I“ s témito Ucastniky:
GEOSAN GROUP a. s., MND Servisni a. s. a REKULTIVACE Ust{ nad Labem, s. 1. 0.;
- ,Sdruzeni Velky metan“ s témito Ucastniky:
GEOSAN GROUP a. s. a Energie - stavebni a banska a. s.
- ,Sdruzeni ICRC* s t&mito Ucastniky: GEOSAN GROUP a. s. a OHL ZS, a. s.

Na potencidini ztraty byly vytvoreny Ucetni rezervy, viz. bod 4.8.
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4.11 Rozpis odloZzeného darnového zavazku, pohledavky konsolidovaného celku

averky k 31. prosinci 2012

4.12 Dlouhodobé bankovni Gvéry konsolidovaného celku
k 31. prosinci 2012

k 31. prosinci 2012 Zaklad Dariovd  Odlozena danova OdlozZeny darovy
sazba % pohledavka zavazek

Rozdil mezi U¢etni a dariovou

zGstatkovou cenou

dlouhodobého majetku 11288 19 2145

Ostatni do¢asné rozdily:

Opravna polozka

k pohledavkam 8 181 19 1554

Smluvni pokuty a pendle  -81 151 19 -15419

Rezervy 23 468 19 4 459

Dodanéné zavazky 75 19 14

§ 34 odst. 1 zak. 586/92

(danova ztrata) 67 623 19 12 848

Zasoby -

vnitrokoncernove zisky 28 435 19 5402

Celkem 26 422 -15419

Netto 11 004

k 31. prosinci 2011 Zaklad Danova  Odlozena daniova Odlozeny danovy
sazba % pohledavka zavazek

Rozdil mezi t¢etni a dariovou

zGstatkovou cenou

dlouhodobého majetku 5062 19 962

Ostatni docasné rozdily:

Opravna polozka

k pohledévkam 3490 19 663

Smluvni pokuty a pendle - 38 107 19 -7 240

Rezervy 20014 19 3803

Dodanéné zavazky 75 19 14

§ 34 odst. 1 zak. 586/92

(dariova ztrata) 28 400 19 5396

Zasoby -

vnitrokoncernove zisky 19769 19 3756

Celkem 14 594 -7 240

Netto 7 354

Druh dlouhodobého Stav Zajisténi uvéru
bankovniho uvéru
PPF banka a. s. 85 200 zéastava pozemkU a budov,

zastava pohledavek z bankovniho
UcCtu a vlastni sménka

Poskytnut spole¢nosti

GEOSAN
DEVELOPMENT a. s.

Volksbank CZ, a. s. 86999  zastava pozemkU, obchodniho
podilu a prohlasenti rucitele GEOSAN
GEOSAN DEVELOPMENT a. s. THETA s. . 0.
k 31. prosinci 2011
Druh dlouhodobého Stav Zajisténi uvéru  Poskytnut spole¢nosti
bankovniho tvéru
Raiffeisenbank a. s. 30 900 podzastavni pravo  GEOSAN GROUP a. s.
Volksbank CZ, a. s. 56 000 zéstava pozemkd, predkupni

pravo na pozemky blankosménka
GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

GEOSAN KAPPA s. 1. 0.

Volksbank CZ, a.s. 123 000 zéstava pozemkd, obchodniho
podilu a prohlaseni rucitele

GEOSAN DEVELOPMENT a. s., GEOSAN

bankovni zéruka THETAs. r. 0.
UniCredit Bank zastavni pravo k pozemkim a k
Czech Republic, a.s. 194 719 rozestavéné budové, zéstava

poledavek, vkladd na Gétu, obchod-
nimu podilu, vinkulaci pojistného

a rucitelskym prohlasenim
GEOSAN DEVELOPMENT a. s.

GEOSAN Fis.r. 0.

UniCredit Bank

Slovakia, a. s. 43705  zastava pozemk(, obchodniho

podilu a blankosménka

GEOSAN
DELTA s. r. 0. (SK)
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4.13 Konsolidované vynosy

Konsolidované vynosy - dle typu k 31. prosinci 2012
\ynosy z prodeje zbozi 5455
Vynosy z hlavni ¢innosti (stavebni ¢innost) - tuzemské 1 901 910
Vynosy z hlavni ¢innosti - zahranic¢ni

\Wyrobky (bytové jednotky) - tuzemsko 246 793
\Wyrobky (bytové jednotky a nebytové prostory) - zahrani¢i 54 504

Zména stavu vnitropodnikovych zasob -53 778

k 31. prosinci 2011

2302 752
26 108
428 401
42 286

- 153 781

4.14 Zaméstnanci konsolidovaného celku, osobni naklady

Osobni naklady k 31. prosinci 2012
Pr@imérmy pocet zaméstnancti 147
Z toho fidicich pracovniki 16
Osobni naklady 206 041

Z toho fidicich pracovniki 13 533
Odmény ostatnich ¢lent a statutarnich a dozordich organt 2 861

Vyse sjednanych nebo vzniklych penzijnich zavazkd

byvalych ¢lend statutérnich a dozorcich organ(

k 31. prosinci 2011
161
18
213880
16 388
2791

4.15 Pujcky, uvéry, zaruky poskytnuté akcionarim, éleniim statutarnich, dozoréich

a fidicich organt

Vedoucim pracovnikiim a ¢lendm predstavenstva byly v obou sledovanych obdobich

k dispozici sluzebni vozidla pro soukromé ucely, tento prospéch je jim zdarovan v souladu
s platnou legislativou. Zajisténi ani jina dalsi pinéni nebyla vedoucim pracovnikd a ¢lendm

statutarnich organud poskytnuta.

4.16 Odmény auditorské firmé

Druh sluzby k 31. prosinci 2012
Povinny audit roéni Ucetni zaverky

(v&etné vyrocni zpravy a konsolidované

Ucetni zaverky a vyrocni zpravy) 1212
Jiné auditorské sluzby 13
Jiné neauditorské sluzby

k 31. prosinci 2011

975

averky k 31. prosinci 2012

4.17 Domérky na splatnou dan
V obou sledovanych obdobich nebyl vyméren doplatek na splatnou dar.

4.18 Dotace na investi¢ni a provozni ucely
Dotace nebyly koncernu ve sledovanych obdobich poskytnuty.

4.19 Vydaje na vyzkum a vyvoj
Koncern v obou sledovanych obdobich nemél vydaje na vyzkum a vyvoj.

4.20 Splatné zavazky

Koncern k 31. prosinci 2012 ani k 31. prosinci 2011 nemél splatné zavazky pojistného

na socialni zabezpeceni a prispévku na statni politiku zaméstnanosti, verejného zdravotniho
pojisténi a danové nedoplatky u mistné prislugnych danovych organd.

4.21 Upravy informaci v rozvaze a vykazu zisku a ztraty za minulé Géetni obdobi
Nebyly provedeny zadné Upravy.

4.22 Vyznamné uddlosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni konsolidované
ucetni zavérky

Akcie spole¢nosti GEOSAN DELTA a. s. byly 12. tnora 2013 prodany mimo koncern, novy
nazev spolecnosti je Valhala a. s.

15. Unora 2013 byl Krajskym soudem v Hradci Kralové - pobocka Pardubice zjistén Upadek
spole¢nosti TechnoPark Pardubice, k. s., identifikacni Cislo: 274 67 601 a zaroven byl na
tuto spolecnost prohlasen konkurs. Koncern ma pohledavky za TechnoPark Pardubice, k. s.
zajistény viz bod 4. 4. ¢).

Dcefina spolecnost GEOSAN THETA s. r. 0. zpracovala dne 17. ledna 2013 projekt rozdglent
odstépenim se vznikem noveé spolecnosti s ru¢enim omezenym GEOSAN LIBERTY s. r. 0. Do
sbirky listin byl projekt zaloZen dne 21. ledna 2013. Rozhodnym dnem pfemény je 1. filen 2012.

Spolednost GEOSAN THETA s. r. 0. je spolecnosti rozd&lovanou a nové vznikla spolednost
GEOSAN LIBERTY s. r. 0. je spole¢nosti nastupnickou. Pfedmétem projektu je Uprava rozdé-
leni spoleénosti GEOSAN THETA s. r. 0. odét&penim se vznikem nové obchodni spolednosti
a prechod vyclenéné ¢asti jméni rozdélované spolecnosti na tuto nastupnickou spoleénost.
Pravni Ucinky rozdéleni dle projektu rozdéleni odstépenim nastanou ke dni zapisu rozdéleni
do obchodniho rejstiiku.
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Za obdobf
1. ledna 2012 -
31. prosince 2012

4.23 Dalsi skute¢nosti

Predstavenstvo spole¢nosti GEOSAN DEVELOPMENT a. s. se z diivodu optimalizace
nakladl a ukonceni projektl na prislusnych dcefinych spole¢nostech rozhodlo pro prove-
deni pfemény (fuze sloucenim) dle zékona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spole¢nosti a druzstev a realizace takoveého projektu pfemény k rozhodnému dni

1. lednu 2013.

Na zakladé tohoto projektu budou spole¢nosti GEOSAN OMEGA a. s. (identifikacni &islo:
259 98 757), GEOSAN TAU s. r. o. (identifikacni Cislo: 272 27 260), GEOSAN LAMBDA s. . 0.
(identifikacni Cislo: 256 81 222) a GEOSAN IOTA s. r. 0. (identifikacni Gislo: 283 85 381 )
slouceny do spole¢nosti GEOSAN BETA s. r. o. (identifikacni islo: 270 73 319).

Spole¢nost GEOSAN DEVELOPMENT SK a. s. ma zameér prodat projekty v dcefinych
spole¢nostech GEOSAN GAMA s. r. 0. a GEPARK s. r. 0., pfipadné prodat podily v téchto
spolecnostech a tak minimalizovat ztraty z minulych obdobi. DalSim zamérem je prodat
obchodni podil ve spole¢nosti CONDOMINIUM RENAISSANCE s. r. 0.

Sestaveno dne: 29. bfezna 2013

Pravni forma Géetni jednotky: akciova spole¢nost

Predmét podnikani ucetni jednotky: provadéni staveb, jejich zmén a odstrariovani
Podpisovy zaznam: Ludék Kostka, pfedseda predstavenstva a generalni feditel



